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1 Methode und Ablauf: Ortsentwicklung im Dialog

Das vorliegende Ortsentwicklungskonzept fir die Gemeinde Reute stellt die Leitbilder, Ziele und
geplanten Einzelprojekte fur die zukiinftige stadtebauliche Entwicklung des Ortes dar. Ortsent-
wicklung soll insbesondere die rdumliche, wirtschaftliche und soziale Entwicklung einer Ge-
meinde in fachibergreifender und integrierter Weise koordinieren. Damit bildet diese Planungs-
ebene eine informelle Planung, die den formellen Bauleitplanverfahren wie sie im Baugesetz-
buch festgelegt sind, vorgelagert ist. Sie bildet die Grundlage fir die formlichen Planungen und
erleichtert die politische Diskussion Uber langfristige Entwicklungsperspektiven.

Fur den Gemeindeverwaltungsverband Denzlingen-Vorstetten-Reute wurde die Fortschreibung
des Flachennutzungsplans bereits parallel zur Erstellung des Ortsentwicklungskonzeptes einge-
leitet. Da auch die Gemeinden Denzlingen und Vérstetten einen Ortsentwicklungsprozess mit
moderierten Arbeitskreisen in Gang gesetzt haben, kdnnen die Ergebnisse aus allen drei Ge-
meinden in die Erstellung des Flachennutzungsplans einflieRen. Allerdings sollte die Erstellung
eines Ortsentwicklungskonzeptes nicht als blofRe Vorbereitung auf den Flachennutzungsplan
betrachtet werden, da im Diskussionsprozess regelmafig auch Themen zu Tage treten, die
keinen konkreten Flachenbezug haben, sondern sich beispielsweise starker auf die ortsge-
meinschaftlichen Aktivitdten beziehen. Solche Themen finden zwar keinen direkten Nieder-
schlag im Flachennutzungsplan, sind aber dennoch flr die Ortsentwicklung von groRer Bedeu-
tung.

Die Inhalte und Methoden der Ortsentwicklungsplanung haben sich im Verlauf der letzten zwei
Jahrzehnte entscheidend gewandelt. Statt traditioneller, hierarchischer Planungsabfolgen mit
festgelegten inhaltlichen und zeitlichen Planungszielen, verlangt unsere schnelllebige Zeit die
Gleichzeitigkeit von umfassenden und vorausschauenden Entwicklungsleitbildern einerseits und
die Planung und Realisierung von konkreten Projekten und MalRnahmen andererseits. Dies er-
fordert eine neue, offene Planungskultur im Dialog mit allen Akteuren der Ortsentwicklung, hier-
bei inshesondere auch den interessierten und betroffenen Blrgerinnen und Blrgern. Solche
Planungsverfahren bieten die Chance zur Férderung des Dialoges zwischen allen fir die Orts-
entwicklung wichtigen Akteuren, sodass eine lebendige Planungskultur entstehen kann. Dafur
ist es wichtig, die Verfahren mdoglichst ergebnis- und konsensorientiert zu gestalten.

Angestol3en wurde das Planungsverfahren im Jahr 2002, indem der Gemeinderat beschlossen
hat, im Dialog mit der Burgerschatft ein Entwicklungskonzept fir Reute zu erarbeiten. Die wich-
tigste Grundlage fur das Ortsentwicklungskonzept bilden die im Arbeitskreis entwickelten Ziele
und Leitbilder sowie die geplanten Einzelprojekte. Um die gesamte Bevdlkerung starker in das
Projekt einzubinden, wurde darlber hinaus eine Fragebogenaktion durchgefihrt, deren Ergeb-
nisse ebenfalls in das Ortsentwicklungskonzept Eingang finden.

Arbeitskreis ,Ortsentwicklungskonzept’

Zur konzentrierten Bearbeitung des Ortsentwicklungskonzeptes wurde ein Arbeitskreis ins Le-
ben gerufen, der sich intensiv mit der kiinftigen Entwicklung der Gemeinde beschaftigt hat. Der
Arbeitskreis besteht aus 16 Personen und setzt sich aus vier Vertretern der Fraktionen des
Gemeinderats, zwei Personen aus der Verwaltung (Birgermeister Schlegel und Frau Rogowitz;
Hauptamt) und interessierten Biirgerinnen und Burgern, die Uber das Amtsblatt zur Mitarbeit am
Ortsentwicklungskonzept aufgefordert wurden, zusammen. Um die Arbeitsgruppe nicht zu grol3
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werden zu lassen, wurden unter den interessierten Birgerinnen und Blirgern zehn Personen
per Los ausgewahlt.

Der Arbeitskreis ,Ortsentwicklungskonzept’ ist in der Zeit vom Juni 2003 bis zum Februar 2004
insgesamt sechs mal zusammengekommen. Die Teilnahme der Mitglieder war insgesamt sehr
kontinuierlich, sodass jeweils ideal auf die Ergebnisse des vorangegangenen Termins aufge-
baut werden konnte. Die Arbeitsweise stellte sich sowohl sehr offen und entspannt, als auch
auRerst konzentriert und ergebnisorientiert dar.

Bilrgerfragebogen

Um die Wiinsche und Bediirfnisse der Bevélkerung starker im Ortsentwicklungsprozess zu be-
ricksichtigen, wurde im September 2003 eine Fragebogenaktion durchgefiihrt, an der alle Blr-
gerinnen und Birger von Reute teilnehmen konnten. Die Aktion stiel3 auf grof3es Interesse in
der Bevolkerung. Insgesamt wurden 474 Fragebdgen ausgeflllt und an die Gemeindeverwal-
tung zuriickgegeben. Dies stellt eine Beteiligung von knapp 20 % der Uber 14-jahrigen Bevolke-
rung dar. Damit kann den Ergebnissen der Umfrage eine hohe Reprasentativitat attestiert wer-
den.

Ablauf des Ortsentwicklungsprozesses

Aus der folgenden Darstellung geht die Struktur des Arbeitskreises Ortsentwicklungskonzept
und die Einbeziehung der Blrgerinnen und Blirger sowie des Gemeinderates hervor:

BURGERSCHAFT ARBEITSKREIS GEMEINDERAT
“DORFENTWICKLUNGSKONZEPT"
Information der n 1. Sitzung Arbeitskreis M ' Gemeinderat:
Birgerschaft im Amisblatt 24.06.2003 Entscheidung fur die
und Motivation zur Mitarbeit Ziele und Leitbilder der Ortsentwicklung Aufstellung eines
April 2003 I Dorfentwicklungskonzeptes |
: P Ertand '|| ' 2. Sitzung Arbeitskreis 1 - ; -
nisendung von | 14.07.2003 Entsendung von
_ T_VEE@_‘"_[‘___H__’ Stérken-Schwéchenanalyse €— " \ertretern
[
3. Sitzung Arbeitskreis
15.09.2003
Projekte fiir die Orlselnlwick!ung; Prioritaten
: = e G
Fragebogenaktion 4. Sitzung Arbeitskreis i
Dorfentwicklungs- > 27.10.2003
konzept Vorstellung / Diskussion Ergebnisse
September 2003 | Fragebogenaktion
T I .
L !
5. Sitzung Arbeitskreis N
24.11.2003
Prasentation und Diskussion
“Birgerplanungen”
I | |
Burgerversammiung | 6. Sitzung Arbeitskreis M Gemeinderat:
Prasentation der 09.02.2004 Diskussion der Ergebnisse
Ergebnisse Prasentation und Diskussion > des Arbeitskreises
2004 Dorfentwicklungskonzept Dorfentwicklungskonzept
' " - L
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2 Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

2.1 Historische Hintergrinde

Reute im Breisgau ist gepragt durch eine beeindruckende Ortsgeschichte, die sich bis heute in
der Struktur des Dorfes ablesen lasst. Die historische Entwicklung der beiden Ortsteile, ehe-
mals Nieder-, heute Unterreute und Oberreute und die Suche nach einer gemeinsamen ldentitét
und Bewusstsein bilden die historischen Rahmenbedingungen des vorliegenden Ortsentwick-
lungskonzeptes.

Der Ursprung des Gemeindenamens geht auf den Begriff ,Reuden” zuriick, der fur ,die Rodun-
gen” steht. Aus losen Siedlungsformen im frihen Mittelalter bildeten sich zwei Dérfer, die sich in
Schnelligkeit und Art der Ausbreitung unterschieden. Oberreute war ab dem Spéatmittelalter der
grol3ere Ortsteil, dessen langgestreckte Gestalt auf mehrere &ltere Siedlungskerne zuriickgeht.

In Unterreute bildete sich ein oOrtliches Zentrum um den 1147 erwéhnten Hof des Klosters St.
Ulrich. Um dieses gruppierten sich mehr oder weniger lose Anwesen von Bauern. Die zuneh-
mende Anzahl an Bauernhofen, machte vermehrt Absprachen innerhalb der Ortsgemeinschaft
notwendig. Mit der Entstehung von geschlossenen Dorfraumen im 12. und 13. Jahrhundert ent-
stand die Gemeinde Reute. Insgesamt aber blieb Reute klein, gegen Ende des 15 Jahrhunderts
hatte es nur ca. 120 Einwohner.

Einen starken Rickgang der Bevdlkerung erlebte Reute wahrend des 30-jahrigen Kriegs und
dem darauffolgenden hollandischen und spanischen Erbfolgekrieg.

Beachtenswert war die exponierte Lage der beiden Doérfer - galten doch Ober- und Unterreute
zu dieser Zeit als zwei Gemeinden - inmitten von markgraflichem Gebiet. Betreut wurden die
beiden Gemeinden von einem gemeinsamen herrschatftlichen Vogt, hatten aber jeweils ihre
eigenen ,Heimburger*, die fur die Dorffinanzen zustandig waren.

Trotz einer Bevdlkerungszunahme im 18. Jahrhundert, bildeten die beiden Ortskerne keine Ein-
heit, da man die Freiflachen zwischen den beiden Ortskernen nicht bebauen wollte.

Um 1800 lag die Bevolkerungszahl bei etwa 550 Einwohnern und erreichte 1849 einen vorlaufi-
gen Hochststand von 784 Einwohnern. Einen weiteren Umbruch in der demographischen Ent-
wicklung markierten die von der Hungersnot dominierten Jahre zwischen 1825 und 1896. Die
strukturellen Rahmenbedingungen dieser Zeit waren gepragt durch ein anhaltendes Bevolke-
rungswachstum einerseits und einen drastischen Niedergang des landwirtschaftlichen Sektors
andererseits. Die Einwohnerzahl Reutes stieg zwischen 1829 und 1849 von 674 um 110 auf
784 Personen, wobei in diesen Jahren insgesamt mehr als 200 Einwohner gen Nordamerika
auswanderten.

Mit Beginn des 20. Jahrhundert normalisierten sich die Verhéaltnisse. Die wirtschaftliche Situati-
on stabilisierte sich, was ein stetiges Wachstum der Gemeinde zur Folge hatte. Dementspre-
chend verlief die bauliche und demographische Entwicklung ab diesem Zeitpunkt recht kontinu-
ierlich.
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Die folgende Abbildung zeigt die Gemarkung Reute im Jahr 1872:
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2.2 Planungsvorgaben

2.2.1 Regionalplan

Die Regionalplanung ist die Planungsebene Uber der Flachennutzungsplanung und bildet somit
eine wichtige Grundlage fur die gemeindliche Entwicklung. Der Regionalplan (RPL) "Sudlicher
Oberrhein" 1995 (genehmigt 09. Mai 1995) enthdlt folgende Aussagen zu strukturellen Zielen
der Gemeindeentwicklung von Reute:

Die Gemeinde Reute liegt in der Randzone des Verdichtungsraums Freiburg und ist dem Mit-
telbereich Emmendingen (Mittelzentrum) und dem Kleinzentrum Denzlingen zugeordnet. Dies
bedeutet, dass in Denzlingen die Deckung des haufig wiederkehrenden Bedarfs (soweit nicht in
Reute selbst vorhanden) und in Emmendingen der dariber hinausgehende Bedarf der Bevolke-
rung gedeckt werden sollte.

Hinsichtlich der Wohn- und gewerblichen Entwicklung wird die Gemeinde Reute als sog. Eigen-
entwicklungsgemeinde eingestuft. Dies bedeutet, dass der Bedarf an Wohnbauflachen fiir die
natirliche Bevolkerungsentwicklung (ohne Wanderungsgewinne) und fur den sog. inneren Be-
darf, der durch den Rickgang der Belegungsdichte und die gréf3ere Wohnflache pro Kopf her-
vorgerufen wird, in der Gemeinde befriedigt werden soll. Weiterhin soll den bereits in Reute
ansassigen Gewerbebetrieben die Mdglichkeit gegeben werden, sich in Reute zu erweitern.
Dafiir kbnnen bis zu 5 ha geplante Gewerbeflache im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
Neue gewerbliche Ansiedlungen in gréRerem Umfang sind seitens des Regionalplans in Reute
nicht vorgesehen.

Bezuglich der Freiraumstruktur werden der Gemeinde Reute durch die Regionalplanung im
Wesentlichen durch die Ausweisung von Regionalen Grinzigen Vorgaben gemacht. Dies sind
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zusammenhangende Teile freier Landschaft, die 6kologische Ausgleichsfunktionen wahrneh-
men und in denen keine Besiedlung stattfinden soll. In Oberreute ist der Abstand des Regiona-
len Griinzugs zum Siedlungsgebiet relativ grof3, wohingegen in Unterreute eine Siedlungsent-
wicklung insbesondere in westlicher Richtung durch einen Regionalen Griinzug begrenzt wird.

Die beiden folgenden Abbildungen verdeutlichen die Lage der Gemeine Reute im zentralortli-
chen Gefilige und die im Regionalplan vorgesehen Raumnutzungen:

Regionalplan 1995 Auszug aus der Strukturkarte
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Regionalplan 1995 Auszug aus der Raumnutzungskarte
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2.2.2 Flachennutzungsplan

Der zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Ortsentwicklungskonzeptes rechtskréftige Flachennut-
zungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Denzlingen-Vorstetten-Reute stammt aus dem
Jahr 1988 und stellt sich wie folgt dar:

Neuzeichnung des wirksamen Flachennutzungsplans (1988); Ausschnitt Reute

NEUZEICHNUNG des
wirksamen FNP 1988

Legende
] Wohrboufischen
:l Gemischte Bouflachen
[ Gewerbliche Bouflschen
] sonderboutischen

[ 1 Fischen far Gemeinbedort
[ Fitchen fur Londwirschf

- Flichan fir Wald

il

[ | cromiseh ‘ - R

Die weil3en, farblich umrandeten Flachen sind geplante Bauflachen. Es wird deutlich, dass in
Oberreute eine groRere geplante Wohnbauflaiche und in Unterreute eine kleinere geplante
Mischbauflache zur Verfliigung stehen. Insbesondere die geplante Wohnbauflache in Oberreute
sollte im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes neu Uberdacht werden.

Der gewerbliche Bereich wird fir die Gesamtgemeinde vollstdndig in Unterreute abgedeckt.
Das Gebiet ,Hundslache II“ in Unterreute ist nicht mehr als geplante Flache dargestellt, da be-
reits ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, es ist jedoch noch nicht bebaut. Dartber hi-
nausgehende gewerbliche Entwicklungsmoglichkeiten sind derzeit im Flachennutzungsplan
nicht vorgesehen und sollten im Ortsentwicklungskonzept diskutiert werden.

2.2.3 Landschaftsplan

Im Rahmen der Flachennutzungsplanfortschreibung wurde durch das Landschaftsplanungsbiiro
Faktor Griin aus Denzlingen ein Landschaftsplan erarbeitet, der wesentliche freiraumbezogene
Vorgaben fur die Siedlungsentwicklung trifft. Die Entwicklungsziele des Landschaftsplans fiir die
Gemeinde Reute werden im folgenden wiedergegeben:

.Das Siedlungsgeflige von Ober- und Unterreute zeigt eine deutlich bandartige (Ost-West-
gerichtete) Form. Um diese ungulnstige, riegelartige Struktur nicht weiter fortzusetzen sind loka-
le Siedlungszasuren erforderlich: Zwischen Oberreute und Unterreute soll die bestehende,
schmale Siedlungszasur erhalten bleiben. Im Osten von Oberreute und im Westen von Unter-
reute sind Siedlungserweiterungen zu vermeiden.
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Der sudliche Siedlungsrand von Ober- und Unterreute reicht bereits leicht in die Glotterniede-
rung hinein. Fir diesen (potenziellen) Uberschwemmungsraum der Glotter mit seinen hohen
Grundwasserstanden und seinem Uberwiegend intakten Ortsrand-Erscheinungsbildes ist eine
weitere Siedlungsentwicklung auszuschlieRen.

Der Nordwesten von Oberreute zeigt eine geringe Empfindlichkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftshildes. Neben der vorrangig zu bericksichtigenden Innenverdichtung sollte hier der
zukunftige Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung liegen.

Die Glotterniederung stellt mit den Elementen Grinland, Bachlauf und Graben einen hochwerti-
gen Lebensraumkomplex fur Tiere und Pflanzen dar. Zum Erhalt und zur Entwicklung dieser
Biotopbestande ist anzustreben: Hohe Grundwasserstdnde, naturnahe Bachabschnitte offene,
staudenreiche Graben und breite, naturnahe Gewasserrandstreifen.”

2.3 Bevdlkerungsentwicklung

2.3.1 Status-quo und Vergangenheit

Derzeit (Ende 2004) leben in der Gemeinde Reute laut Statistischem Landesamt 3.141 Men-
schen, davon waren 1551 mannlich und 97 Personen nicht deutscher Staatsbirgerschaft.

Im folgenden soll die Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Reute in den vergangenen 50
Jahren in zusammengefasster Form wiedergegeben werden, um sich die vergangenen Situati-
on zu vergegenwartigen und daraus Riickschlusse fur die kinftige Bevolkerungsentwicklung
abzuleiten. Die Analyse der Entwicklung der Einwohnerzahlen seit Mitte des vorigen Jahrhun-
derts (1950) ergab fiir die Gemeinde Reute folgendes Bild:

Einwohnerentwicklung in Reute von 1950 bis 2004 [Statistisches Landesamt]

3.500

3.000

2.500

Einwohner

2.000 -

150 //

1 . m T T T T T
1950 1960 1970 1980 1990 2000

Es wird deutlich, dass sich in Reute die Einwohnerzahl seit 1950 fast verdreifacht hat. Beson-
ders stark hat die Bevolkerung von 1970-1980 und von 1989-2001 zugenommen. Haufig kon-
nen die Grinde fur starke Bevdlkerungsanstiege nicht vollstidndig nachvollzogen werden, ein
entscheidender Faktor ist jedoch regelmafiig die Bereitstellung von Wohnbauland. Dies ist auch
in Reute nachzuvollziehen, da beispielsweise in den 70er Jahren mit dem Gebiet ,Wolfsacker”
(Bebauungsplan Rechtskraft 1976) und in den 90er Jahren mit den Gebieten ,In der langen
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Breite* (Bebauungsplan Rechtskraft 1996) in Oberreute und dem Gebiet ,WiesenstralRe" (Be-
bauungsplan Rechtskraft 1993) in Unterreute grof3e Neubaugebiete erschlossen wurden.

Betrachtet man sich die Bevdlkerungsentwicklung von 1990 genauer, ergibt sich folgendes Bild:

Einwohnerentwicklung in Reute von 1990 bis 2004 [Statistisches Landesamt]
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Es wird deutlich, dass in Reute in den vergangenen 12 Jahren ein kontinuierlicher Bevdlke-
rungsanstieg zu verzeichnen ist. Lediglich von 1993 bis 1994 und von 2002 bis 2003 kam es zu
einem Bevdlkerungsruckgang, der wie die folgende Abbildung zeigt, auf einen negativen Wan-
derungssaldo zuriickzufihren war. Insgesamt lag der durchschnittliche jahrliche Bevélkerungs-
anstieg bei 1,55 % der Bevoélkerung und damit deutlich Gber dem Durchschnitt des Landkreises
Emmendingen von 0,86 % pro Jahr.

Geburten- und Wanderungssalden in Reute von 1991 bis 2004 [Statistisches Landesamt]
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Aus der Gegenberstellung der Geburten- und Wanderungssalden wird ersichtlich, dass Reute
einen Uberdurchschnittlich hohen Geburtentiberschuss zu verzeichnen hat. Dies ist unter ande-
rem darauf zurtickzufiihren, dass durch die Ausweisung von Wohnbauflachen fur den Familien-
hausbau die Gemeinde Reute besonders fir junge Menschen in der Familiengriindungsphase
attraktiv war und dementsprechend Uberdurchschnittlich viele Kinder geboren wurden. Weiter-
hin stehen in Reute keine ausreichenden Pflegeeinrichtungen zur Verfiigung, sodass ein Telil
der Bevolkerung im letzten Lebensabschnitt aus Reute wegziehen muss.

Die deutlichen Wanderungsgewinne besonders in den Jahren 1993, 1998 und 1999 deuten wie
bereits beschrieben auf eine rege Bautétigkeit hin. Obwohl von der tbergeordneten Regional-
planung nicht vorgesehen, fanden also in Reute Zuzlige in nennenswertem Umfang aus ande-
ren Gemeinden statt. Hinsichtlich der zuktinftigen Entwicklung muss entschieden werden, wie
starke Wanderungsgewinne fiir die Gemeinde erstrebenswert sind, sodass einerseits der dorfli-
che Charakter gewahrt bleibt und andererseits die Struktur der Gemeinde, insbesondere hin-
sichtlich der infrastrukturellen Ausstattung, gestarkt wird.

2.3.2 Bevolkerungsprognose

Die zukunftige Bevolkerungsentwicklung ist fur die raumliche Entwicklung und damit fur die
raumliche Planung von zentraler Bedeutung. Von der Bevolkerungsentwicklung hangt bei-
spielsweise die Zahl der Haushalte ab und damit der Bedarf an Wohnungen, aus dem sich wie-
derum der notwendige Wohnflachenbedarf und die weitere Siedlungsentwicklung ergeben.

Deutschland befindet sich - wie andere europaische Lander auch - derzeit in einer Phase des
tiefgreifenden Wandels demografischer Entwicklung, die insbesondere mit den Schlagworten
.Bevolkerungsriickgang“ und ,Uberalterung der Gesellschaft* gekennzeichnet ist. Wenn man
allerdings von einem geschatzten, starken Bevdlkerungsriickgang von 20 — 25 % in den néchs-
ten 50 Jahren spricht, sind mdgliche Immigrationen aus anderen Landern sowie regionale Diffe-
renzierungen dieses Trends nicht bertcksichtigt. Grundsatzlich ist aus gesellschaftlicher und
auch aus stadtebaulicher Sicht zu bedenken, dass eine Bevolkerungsstagnation oder gar ein
Bevolkerungsriickgang zwar aus der Erfahrung der Vergangenheit ungewohnt, jedoch nicht
unbedingt negativ zu werten ist. FUr kleine Gemeinden wie Reute kann dies jedoch erhebliche
Auswirkungen insbesondere im Bereich der Infrastruktur haben, da bereits viele Geschéafte an
der Schwelle der Wirtschaftlichkeit arbeiten und keinen Bevdlkerungsriuckgang verkraften kon-
nen. Fir die Gemeinde Reute wird die regionale Differenzierung der Bevdlkerungsriickgdnge
eine deutlich gréRere Rolle spielen als potenzielle Bevolkerungsgewinne durch Immigration. Fir
das Ausmal des Bevolkerungsriickgangs spielt die wirtschaftliche Situation in der Raumschaft
eine entscheidende Rolle. Aller Voraussicht nach wird in der Region Siidbaden der Bevélke-
rungsrickgang weniger drastisch ausfallen als in anderen Gegenden Deutschlands, da die ho-
he Attraktivitat der Region als Lebens- und Wirtschaftsraum sich auch positiv auf die Bevolke-
rungsentwicklung auswirken werden. Weiterhin wird der Wandel der demographischen Situation
auch in der Gemeinde Reute zu Uberalterungsprozessen fiihren, denen mit angemessenen
Bauformen und Infrastrukturangeboten reagiert werden muss.

2.3.3 Altersstruktur

Die Gliederung der Bevdlkerung nach dem Alter ermdglicht Aussagen zum Bedarf an Wohn-
raum und Wohnfolgeeinrichtungen (soziale Infrastruktureinrichtungen) fur bestimmt Altersgrup-
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pen. Daneben bestimmt die Zahl der Einwohner im erwerbsfahigen Alter die Nachfrage nach

Arbeitsplatzen und damit die Arbeitsplatz- und Arbeitsmarktentwicklung. Dies hat wiederum
Konsequenzen fir die bedarfsgerechte Ausweisung von gewerblichen Bauflachen.

Im folgenden wird die Alterstruktur der Gemeinde Reute der Altersstruktur des Landkreises
Emmendingen gegeniibergestellt:

Altersstruktur in Reute 2004 [Statistisches Landesamt]

Reute
Ubero 65 unter 15
15-18
5%
40'(?5 18-25
32% 8%
25-40
25%
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Altersstruktur im Landkreis Emmendingen 2004 [Statistisches Landesamt]
LK Emmendingen
Uber 65 unter 15
16% 17% 15-18
3%
18-25
8%

22%

Es wird deutlich, dass die Gemeinde Reute einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil an unter
18-jahrigen (25 %) im Vergleich zum Landkreis (20 %) aufweist und einen unterdurchschnittli-
chen Anteil an iiber 65-jahrigen. Die Tendenz der fortschreitenden Uberalterung der Gesell-
schaft ist also in der Gemeinde Reute noch relativ schwach ausgepragt. Dies ist unter anderem,
wie bereits unter der Betrachtung der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung beschrieben, auf die
Attraktivitat der Gemeinde fur junge Familien und die fehlenden Seniorenbetreuungseinrichtun-
gen zurickzufuhren.

Generell muss auch in Reute von einer weiteren Uberalterung der Bevolkerung und einer An-
gleichung an die Durchschnittsbevdlkerung ausgegangen werden. Dementsprechend sollten die
Bedurfnisse alterer Menschen im Rahmen der Ortsentwicklung besondere Beachtung finden.

2.4 Wirtschaftliche Entwicklung

Die Gemeinde Reute ist durch eine kleinteilige Gewerbestruktur mit nur einigen Grof3betrieben,
wie der Firma Sick, gepragt. Insgesamt waren im Jahr 2001 in Reute ca. 236 versicherungs-
pflichtig Beschéftigte zu verzeichnen, wovon ca. 99 Personen im Bereich des produzierenden
Gewerbes téatig waren. Damit spielt in Reute das produzierende Gewerbe im Vergleich zum
Dienstleistungssektor eine verhaltnismafig grof3e Rolle. Insgesamt muss man davon ausgehen,
dass die Beschaftigten im Bereich der Dienstleistung im Verhdltnis zu den Beschaftigten im
Bereich des produzierenden Gewerbes entsprechend der allgemeinen gewerblichen Entwick-
lung zunehmen werden.

Bei den versicherungspflichtig Beschéftigten sind die Freiberufler, Beamten und die geringfiigig
Beschaftigten nicht erfasst, sodass die Gemeinde insgesamt Gber mehr Arbeitsplatze verflgt.
Weiterhin ist zu beachten, dass in der Gemeinde Reute zu den angegebenen sozialversiche-
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rungspflichtig Beschéftigten noch ca. 220 Personen hinzu zu zahlen sind, da diese in der Statis-
tik dem Stammsitz in Waldkirch zugeordnet werden. Dementsprechend verschiebt sich auch
das Verhéltnis aus produzierendem Gewerbe und Dienstleistungen zugunsten des produzie-
renden Gewerbes.

Pendlerverflechtungen

Die Analyse der Erwerbs- und Sozialstruktur sowie der Pendlerverflechtungen lasst Ruck-
schlisse auf die raumliche Funktion einer Gemeinde zu. Dadurch wird die Attraktivitat einer
Gemeinde als Wohn- und/oder Arbeitsstandort deutlich. Aus den Ergebnissen dieser Analyse
kénnen Konsequenzen Uber die Art der Nutzung sowie den erforderlichen Flachenumfang der
zuklnftig bendtigten Nutzungsarten gezogen werden. Zudem Ilasst sich das Ausmal} der regio-
nalen raumlichen und funktionalen Verflechtungen einer Gemeinde darstellen. Nachfolgend ist
ausschlieB3lich von Berufspendlern die Rede. Diese Differenzierung ist insofern notwendig, da
unter dem Sammelbegriff ,Pendler* sowohl die Erwerbstatigen bzw. Beschéftigten (Berufspend-
ler) als auch die Schiler und Studierenden (Ausbildungspendler), deren Arbeits- bzw. Ausbil-
dungsstatte nicht auf dem Wohngrundstiick bzw. in der Wohngemeinde liegt, bezeichnet wer-
den.

In der Gemeinde Reute pendeln ca. 1.000 Personen (ca. 1/3 der Bevolkerung) zum Arbeiten in
eine andere Gemeinde (sog. Auspendler). Demgegeniber arbeiten nur ca. 150 Personen in
Reute, die nicht in Reute wohnen (sog. Einpendler). Dies macht die Bedeutung der Gemeinde
Reute als Wohnstandort deutlich.

2.5 Verkehrssituation

Die verkehrliche Situation und Entwicklung beeinflussen die Standortqualitat einer Gemeinde
nachhaltig. Besondere Bedeutung kommt dabei der Verkehrsbelastung und der OPNV- Anbin-
dung einer Gemeinde zu.

2.5.1 OPNV-Situation

Der offentliche Personennahverkehr wird in der Gemeinde Reute durch den Einsatz von Bus-
sen durch die Firma Binninger gewdhrleistet, da kein direkter Bahnanschluss besteht. Es ver-
kehren die folgenden Linien:

= 201: Nimburg — Reute — Vérstetten — Freiburg

= 202: Vorstetten — Reute — Emmendingen

= 203: Reute — Vorstetten — Denzlingen

= 204: Umkirch — March — Vérstetten — Gundelfingen

Die Linie 201 Richtung Freiburg bzw. Nimburg verkehrt zwdlfmal am Tag nach Freiburg. Zur
morgendlichen Hauptverkehrszeit zweimal pro Stunde und anschliel3end in etwa alle 1,5 Stun-
den einmal. Als grof3er Nachteil erweist sich das Fehlen eines verlasslichen Taktes, was Fahr-
gaste davon abhalt, den OPNV &fter zu nutzen. Nach Denzlingen erfolgt die Anbindung mit der
Linie 203, wobei diese nur an Schultagen verkehrt und dementsprechend hauptsachlich der
Schilerbeférderung dient. In Richtung Emmendingen verhélt es sich ahnlich, allerdings werden
aulRerhalb der Schulzeiten Rufbusse eingesetzt. Die Linie 202 verkehrt zwischen 07:00 Uhr und
16:00 Uhr insgesamt 7 mal.
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Das Gemeindegebiet von Reute ist auf der Grundlage eines wiinschenswerten Haltestellenein-
zugsbereiches von 400 m (ca. sieben Gehminuten) nur zum Teil erschlossen. Wahrend das
Gebiet von Unterreute auch bei einem 300 m Radius noch gut mit Haltestellen abgedeckt ist, ist
besonders der nordéstliche Teil Oberreutes sehr schlecht erschlossen. Durch eine zusatzliche
Haltestelle im Bereich der Emmendinger StralRe konnte dieser Missstand behoben werden
(Verkehrsgutachten der Firma BPI- Consult).

Insgesamt ist die OPNV-Situation der Gemeinde Reute als wenig befriedigend zu bewerten. Vor
allem das Fahrtenangebot nach Emmendingen, Freiburg und Denzlingen ist nicht ausreichend.

Betrachtet man dazu die Burgerbefragung, ist der dringlichste Wunsch eine verlassliche Anbin-
dung an Freiburg und Emmendingen, zumal dort Anschluss an eine Schienenverbindung be-
steht. Eine bessere Anbindung an Denzlingen war in der Blrgerbefragung von geringer Bedeu-
tung.

2.5.2 Motorisierter Individualverkehr

Auf dem Gemeindegebiet verlaufen die Kreil3straRen K 5141, K 5130 und K 5134, die eine
mafRgebliche Verbindungsfunktion aufweisen. Trotz ihrer Funktion ist die Verkehrsgesamtbelas-
tung vergleichsweise gering. Zwar gab es im Vergleichszeitraum 1995 bis 2001 eine Zunahme
des Kraftfahrzeugverkehrs um 30 %, allerdings entspricht dies einem allgemeinen gesellschaft-
lichen Trend, der auch in Reute seinen spezifischen Ausdruck findet. Ortsfremder Durchgangs-
verkehr wurde in Reute vorrangig auf der K 5141 und der K 5134 festgestellt. In diesen Berei-
chen schlagt das Verkehrsgutachten Mafinahmen zur Geschwindigkeitsdampfung, zur Verbes-
serung der Uberquerbarkeit und zur Ausweitung der Aufenthaltsbereiche vor.

Geringere Durchgangsverkehrstrome kommen auf der Freiburger Straf3e und in der Stral3e
.Hinter den Eichen” vor. Sie sollten ebenfalls mit Hilfe geeigneter MalRhahmenkonzepte mini-
miert werden.

In der Wahrnehmung der Birger (Ergebnis der Birgerbefragung) besteht akuter Handlungsbe-
darf vor allem an der Ortseinfahrt Emmendinger Straf3e (K 5141 von Wasser kommend). Vor-
stellbar ist an dieser Stelle eine Fahrbahnverengung, um die Geschwindigkeit des Durchgangs-
verkehrs zu reduzieren.

2.5.3 Rad-und FulRgéanger

Die Gemeinde weist ein gut ausgebautes Radwegenetz auf, das nur noch in einigen Teilen ver-
besserungsbediirftig ist. Als konkrete Mal3nahmen wurden im Verkehrskonzept der Ausbau des
Radwegenetzes nach Boétzingen, in Richtung March-Schupfholz, nach Holzhausen und Nim-
burg und der Radweg entlang der Hauptortsdurchfahrt genannt. Die Radwege sollten so konzi-
piert sein, dass eine einfache, schnelle und sichere Verbindung gewahrleistet ist.

Fur FuRganger, insbesondere fiir altere Menschen und Kinder, wéren weitere Uberquerungs-
maoglichkeiten der Ortsdurchfahrt und die Erhéhung der Aufenthaltsqualitét zum Beispiel durch
Verkehrsberuhigungsmaf3nahmen in einigen Bereichen wiinschenswert.
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3 Arbeitskreise , Ortsentwicklungskonzept”

3.1 Erster Arbeitskreis / Leitbilder und Entwicklungsziele

Im Zusammenhang zeitgemafer Ortsentwicklungsplanung werden zunehmend unter den betei-
ligten Akteuren strukturierte Prozesse organisiert, in denen Leitlinien und Leitbilder erarbeitet
werden, die soziale, dkologische und wirtschaftliche Anforderungen an die Entwicklung einer
Kommune verknipfen und in Einklang bringen sollen. Damit entsteht eine Orientierung flr das
zuklnftige Handeln des Gemeinderats, der Verwaltung, der Unternehmen, der Vereine und
Verbande. Mit solchen Entwicklungsleitbildern entsteht vor allem aber auch ein Angebot fiir alle
interessierten und betroffenen Bilrgerinnen und Birger zur Identifikation mit den Zielen und
kommunalpolitischen Entscheidungen der Ortsentwicklung.

Die Leitbilddiskussion steht immer in Gefahr, sehr
Ubergeordnete, allgemeinglltige Ziele zu formulieren,
die einen breiten Konsens finden, jedoch fir die ge-
meindliche Entwicklung keine konkrete Orientierung
vorgeben. In Reute wurde diese Diskussion im Rah-
men des Arbeitskreises ,Ortsentwicklung” lediglich
angestof3en, nicht jedoch zu einem abschlieRenden
Ende gebracht. Es ist jedoch auch nicht entschei-
dend, im Arbeitskreis ein starres Leitbild fur die Ge-
meindeentwicklung zu erarbeiten. Vielmehr war es
das Ziel, Diskussionen und Erkenntnisprozesse unter den Beteiligten anzuregen und Verstand-
nis far fremde Meinungen zu wecken.

Der Arbeitskreis hat sich in seiner ersten Sitzung eingehend mit den Zielen und Leitbildern ftr
die Entwicklung von Reute beschéftigt. Dafur wurde der Arbeitskreis in zwei Gruppen geteilt
und ein vorbereitetes Planspiel nach der ,Meta-Plan-Technik* durchgefiihrt. Die Aufgabe be-
stand darin, vorbereitete Karten mit Leitbildern, Zielen und Projekten der Ortsentwicklung hin-
sichtlich ihrer Bedeutung fir die Ortsentwicklung zu sortieren. Die Ziele und Projekte stammten
aus den Themenbereichen

= Handel und Dienstleistungen,

= Verkehr,

= Wohnen und Ortsgemeinschatft,
= Gewerbeentwicklung,

= Freizeit,

= Ortsbild und

= Okologie.

Die einzelnen Ziele und Projekte, die fiir die Arbeitskreismitglieder vorgegeben wurden, konnten
noch durch eigene Karten erganzt werden. In den Arbeitsgruppen stellte sich heraus, dass es
nicht ganz einfach war, die vorgeschlagenen Ziele und Projekte in eine eindeutige und nach-
vollziehbare Struktur zu bringen. Dennoch kam es in beiden Arbeitsgruppen zu fruchtbaren Er-
gebnissen, die im folgenden dargestellt werden:
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Die beiden Ergebnisse der Arbeitsgruppen weisen erhebliche Ubereinstimmungen auf. So wur-
de in beiden Gruppen die Starkung des Wohnstandortes, insbesondere die Attraktivitat fir Fa-
milien, als wichtigstes Ziel der Gemeindeentwicklung hervorgehoben. Dieses Ziel soll durch
eine Reihe weiterer Ziele und MalRnahmen gestarkt werden, die ebenfalls in beiden Gruppen
als wichtig fur die Ortsentwicklung eingestuft wurden:

= behutsame Ausweisung von neuem Wohnbauland

besondere Wohnangebote flir Senioren

= kostengtinstige Wohnangebote besonders fiir Ortsansassige

= Immissionsschutz vor 3. und 4. Gleis (Neubaustrecke Bahn)

Als zweiter wichtiger Punkt wurde in den Arbeitsgruppen die Erhaltung bzw. Steigerung der Ort-
sidentitéat genannt. Dazu tragen alle Malinahmen bei, die auf eine Forderung von gemeinschaft-
lichen Aktivitdten, besonders in den Vereinen, zielen. Diese wurden besonders in Gruppe 1
herausgestellt. Ein weiterer wichtiger Aspekt der Ortsidentitat ist das baulich-rdumliche Erschei-
nungsbild der Gemeinde Reute. Inwieweit zu dieser Identitat auch das Weiterbestehen der bei-
den raumlich getrennten Ortsteilen gehort, oder ob die Ortsidentitat gerade durch ein Zusam-
menwachsen von Unter- und Oberreute gestarkt werden kdnnte, wurde im ersten Arbeitskreis
nicht eindeutig entschieden.

Der dritte wichtige Themenbereich, der in beiden Arbeitsgruppen angesprochen wurde, bezieht
sich auf das Einzelhandelsangebot und die Kundenbindung. Ziel ist eine ausreichende Versor-
gung der Bevdlkerung mit Waren des taglichen Bedarfs zu einem angemessenen Preis. Die
Teilnehmerinnen und Teilnehmer waren sich dessen bewusst, dass dieses Ziel in einer Ge-
meinde in der GréRenordnung wie Reute nur sehr schwer verwirklicht werden kann. Dennoch
sollte darauf hin gewirkt werden, eventuell auch durch unkonventionelle Lésungen, eine Ver-
besserung in diesem, insbesondere fur die Wohnqualitat wichtigen Bereich, zu erzielen.

Als weitere wichtige Aspekte der Ortsentwicklung wurden die Verbesserung des OPNV-
Angebots und die Starkung des Gewerbes am Ort, insbesondere durch die ErschlieRung neuer
Gewerbeflachen und die Forderung der Aktivitaten des Gewerbevereins, bewertet. Okologische
Aspekte, wie die Renaturierung von Bachlaufen, und Verkehrsthemen, wie die Verkehrsberuhi-
gung in NebenstralRen, wurden hingegen als weniger wichtig eingestuft.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass durch die Priorisierung der beiden Ziele ,Wohn-
standort starken* und ,Ortsidentitéat erhalten* zum Ausdruck gebracht wurde, dass in Reute eine
mafvolle Wohnentwicklung angestrebt wird, die einer Integration der Neublrger nicht entge-
gensteht und auch im Ortsbild nicht als Fremdkdrper in Erscheinung tritt.

3.2 Zweiter Arbeitskreis / Starken- und Schwachenanalyse

Nach einer ersten Einschatzung der Bedeutung der Ziele und Leitbilder der Ortsentwicklung,
wurde im zweiten Arbeitskreis ein starkeres Augenmerk auf die tatsachliche Situation in Reute
gelegt. Daflir wurde der Arbeitskreis in vier Gruppen geteilt und eine vorbereitete Starken- und
Schwachenanalyse durchgefiihrt. Konkret musste sich die Gruppe zu einzelnen Themen, die
wiederum verschiedenen Themenbereichen zugeordnet waren, einigen, ob die derzeitige Situa-
tion in Reute diesbezuglich als sehr gut, gut, befriedigend, unbefriedigend oder sehr schlecht
einzustufen ist.
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Weiterhin sollten, insbesondere bei Themen, die als unbefriedigend oder schlecht bewertet wur-
den, konkrete Projekte vorgeschlagen werden, die zu einer Verbesserung der Situation beitra-
gen warden.

Durch die Arbeit in Gruppen ergibt sich zwar kei-
ne vollige Reprasentativitdt, da das Gruppener-
gebnis bereits einen Kompromiss aus der Ein-
schatzung der einzelnen Mitglieder darstellt. An-
dererseits stellt die Arbeit in Gruppen einen Vor-
teil dar, da in den Gruppen Diskussionsprozesse
stattfinden, die fur fremde Meinungen sensibili-
sieren und in der Regel zu fruchtbaren Ergebnis-
sen fuhren.

Im folgenden wird das Ergebnis zu den einzelnen
Themen in zusammengefasster Form dargestellt.
Die vollstandigen Ergebnisse der einzelnen Gruppen sind im Anhang 2 nachzuvollziehen.

+ + 0 - -
Wohnen und Ortsgemeinschaft

Qualitét des Wohnstandorts ®

Familienfreundliche Wohngemeinde ‘\\

Verfiighares Wohnbauland

Senioren Wohnen \\
Kostengpns_tiges Wohnungsangebot fiir \
Ortsanséssige

Emissionschutz 3.+4. Gleis NBS
Ortsidentitit / Ortsverbundenheit r/
Lebendige Vereinsaktivitaten ‘\
Angebote fiir die Seniorengemeinschaft \

Jugendangebote e

Integration der ,,Neubiirger* \

Biirgerschaftliche Anteilnahme an der \
Ortsentwicklung

Handel und Dienstleistungen

Einzelhandelsangebot .

Kundenbindung / Kaufkraft am Ort halten o

Aktiver Gewerbeverein _—
Réumlich-zentrales Versorgungsangebot /O’
Gastronomisches Angebot f/b

Dienstleistungen der Gemeinde '
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Gewerbeentwicklung / Arbeitsplatze

Arbeitsplatzangebot am Ort

Neue Gewerheflachen

Qualifiziertes Gewerbe am Ort

Unterstiitzung der Landwirtschaft

Fremdenverkehrsgewerhe /

Beherbergungsangebot

++

Verkehr

OPNV Angebot / Anbindung

Verkehrsberuhigung an Ortseinfahrten

Angebot an offenen Parkierungsflachen

Parken Kindergarten Oberreute

Entlastung vom Durchgangsverkehr

Verkehrsberuhigung von NebenstraRen

Radverkehr in den Ortskern

FuBwegebeziehungen, -netz

Freizeit

Angebote Radtourismus

Afttraktive Festveranstaltungen

Kulturelle Angebote

Sportangebote

Ortshild

Platze, Ruhebereiche, Treffpunkte

Griinflachen im Ortskern

o-|o

Gestaltung 6ffentlicher Stralenraum

Fassadengestaltung

Qualitét ortsbildpragender Gebédude

Bauliickenerganzungen (auch 2. Reihe)

Okologie

Durchgriinung des Siedlungsbereiches

Griinzug zwischen den Ortsteilen

Zusammenhéngende ,,Schrebergérten®

Renaturierung von Bachlaufen

Versickerung von Oberflachenwasser

Nutzung von Sonnenenergie

Minimierung der Bodenversiegelung

NWAY

Pflanzung standortgerechter Gehélze

N
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Im Themenfeld Wohnen/Ortsgemeinschaft wurde deutlich, dass die Wohnqualitat insgesamt
positiv eingeschéatzt wird, Defizite bestehen jedoch im Bereich Seniorenwohnen und dem Im-
missionsschutz entlang des 3. und 4. Gleises. Als besonders positiv wurden die Ortsverbun-
denheit und die Vereinsaktivitdten hervorgehoben.

Der Bereich Handel / Dienstleistungen sowie Gewerbe und Arbeitsplatze wurde insgesamt als
befriedigend eingestuft, Defizite bestehen insbesondere in der Kaufkraftbindung am Ort, einem
aktiven Gewerbeverein und Beherbergungsangeboten.

Im Themenbereich Verkehr wurden Defizite im Bereich der OPNV-Anbindung und der Situation
an den Ortseingangen benannt. Die Ful3- und Radwegeverbindungen wurden hingegen positiv
bewertet.

Die Freizeitangebote wurden insgesamt als gut bewertet, insbesondere die Sportméglichkeiten
und die Festaktivitaten. Die Themenfelder Ortsbild und Okologie wurde als durchschnittlich bis
verbesserungsfahig eingestuft, groRere Unterschiede zwischen den Einzelaspekten wurden
nicht ausgemacht.

3.3 Dritter Arbeitskreis / Ortsentwicklungsprojekte und Prioritaten

Die im Rahmen der Starken- und Schwachenanalyse vorgeschlagenen Projekte wurden struk-
turiert und gebiindelt. Diese Projektliste bildete die Grundlage fiir den 3. Arbeitskreis, in dem die
Projekte hinsichtlich ihrer Prioritat gewichtet werden sollten und auch grundsatzlich tber die
Machbarkeit diskutiert wurde. Dieser Schritt ist notwendig, da in der Regel nicht alle win-
schenswerten Projekte aufgrund der begrenzten finanziellen und personellen Kapazitaten ver-
wirklicht werden kdnnen.

Aus den folgenden Projektvorschldgen sollten jeweils die sechs dringendsten Projekte ausge-
wahlt und nach der Wichtigkeit sortiert werden.

Projekte

Feuerwehrhaus (Grol3e, Standort, Finanzierung, Bedarf)

Neue Wohngebiete (Wohnbauland ausweisen)

Seniorenwohnen (Schaffung von betreutem Wohnen, Wabhl eines geeigneten Standortes, Finden
eines Tragers, Finanzierungskonzept)

Umfeld Kindergarten verbessern (Losungsvorschlage erarbeiten, Halteverbotsschilder, Eingangssi-
tuation verbessern)

Park- Anlage (GroRRe/Standort prifen, Griinplanung)

Neue Veranstaltungshalle (Bedarfsuntersuchung, Finanzierung, Standortsuche)

Innenentwicklung (Baullicken schliel3en, Einzelfallentscheidung, Abwégung Bebauung/Grine Gar-
ten)

Aktivitaten Gewerbeverein (Gewerbeverein/Gewerbevertreter, Standortmarketing, Leistungsschau,
Fordermittel, Nutzung verschiedener Medien/Information)

Lebensmittelladen (Genossenschaftlicher Verein, Standort, Gemeindeforderung)

Neue Gewerbegebiete (gewerbliches Bauland ausweisen)

»Komm In“/Blrgerservice (Standortsuche, Interessenten, Beteiligte)
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Projekte

Zentraler Dorfplatz (Standortsuche, mehr Aufenthaltsmdglichkeiten schaffen)

Renaturierung des Dorfbaches (Machbarkeit, Akteure, Finanzierung, Anrechenbarkeit als Aus-
gleichsmal3nahme)

Radtourismus fdrdern (Hinweisschilder Richtung Ortsmitte, Gastronomieangebot, Information, Zu-
sammenarbeit mit Radvereinen, Glotterweg attraktiver gestalten, Ausbau Radwegeverbindungen)

StralRenraumgestaltung (Ortseingdnge gestalten, mehr Grin, Verwendung einheimischer Gehdlze,
Fassadenschmuck)

Verkehrsberuhigung (Parkbuchten, Pflasterung, Fahrbahnverengung, Geschwindigkeitsreduzierung
an Ortseingéngen und Hauptstrale, Uberquerungshilfen, Verkehrsinsel)

OPNV- Angebot verbessern (verlasslicher, kiirzerer Takt, Verlangerung Holzheim — Reute, verbes-
sertes Wochenendangebot nach Freiburg)

Emissionsschutz Neubaustrecke (Sichtschutz, Larmschutz, Larmschutzberatung, Gewerbeflachen
als Puffer)

Die folgenden Projekte wurden insgesamt (Zusammenfassung aller Arbeitskreisteilnehmerinnen
und Teilnehmer) am wichtigsten eingestuft:

Lebensmittelladen
Emissionsschutz Neubaustrecke
Neue Gewerbegebiete
Seniorenwohnen

Zentraler Dorfplatz

~Komm In“/Blrgerservice
OPNV- Angebot verbessern

Feuerwehrhaus

© ©® N o g bk DN RE

Neue Wohngebiete (gleiche Punktzahl)
Die anderen Projekte wurden nur von einzelnen Personen als wichtig eingeschatzt.

Die im Arbeitskreis bewerteten Projekte stellen eine wichtige Grundlage fur die Erarbeitung der
Umsetzungsstrategien in Form von konkreten Projekten im Rahmen der Gesamtkonzeption
(vgl. Kapitel 4) dar.

3.4 Vierter Arbeitskreis / Ergebnisse Blirgerbefragung

Um auch die Winsche und Bedurfnisse der Bevolkerung im Ortsentwicklungsprozess zu be-
ricksichtigen, wurde im September 2003 eine Fragebogenaktion durchgefuhrt, die auf grol3es
Interesse in der Bevélkerung stiel3. Insgesamt wurden 474 Fragebdgen ausgeflllt und an die
Gemeindeverwaltung zurtickgegeben. Dies stellt eine Beteiligung von knapp 20 % der Gber 14-
jahrigen Bevdlkerung dar.

Im Rahmen des 4. Arbeitskreises wurden die Ergebnisse der Blrgerbefragung ausfihrlich vor-
gestellt und innerhalb der Gruppe diskutiert. Die Ergebnisse der Blrgerbefragung werden im
Anhang 3 wieder gegeben.

fahlestadtplaner Stand: 05.05.2006 Seite 23 von 28



Ortsentwicklungskonzept Reute 2020 = ) g

£ / \Reute

3.5 Funfter Arbeitskreis / Planspiel zur Ortsentwicklung

In Vorbereitung des 5. Arbeitskreises bekamen alle Teilnehmerinnen und Teilnehmer ein vorbe-
reitetes Planspiel zur Verfigung gestellt, welches zum Teil zu Hause und zum Teil im Rahmen
des Arbeitskreises bearbeitet wurde. Die Aufgabe bestand darin, auf der Grundlage eines Sied-
lungsbestandsplanes Flachen fur Wohnen und Gewerbe darstellen sowie mogliche Standorte
fur eine neue Halle, ein Feuerwehrhaus, einen Lebensmittelladen sowie eine Senioreneinrich-
tung vorzusehen.

Dafiir wurden verschiedene vorbereitete [
Flacheneinheiten aus eine Schablone
ausgeschnitten und auf die Plangrundla-
ge geklebt. Weiterhin wurden griine Fla-

chen markiert, auf denen keine Sied- | REUTE / r,.{a":
lungsentwicklung  stattfinden  sollte. -9 : o CFREUIE
Schlie8lich  wurden  winschenswerte G,G _ w""w ®
Radwegeverbindungen und der Standort e .“*‘ow - .

g . UNTERREUTE F— ! | § - .
der kinftigen Ortsmitte von Reute mar- A 5
kiert. I, et
Die Ergebnisse der einzelnen Planspiel- v = 0 '__4
teilnehmer sind im Anhang 4 enthalten. ®.. ; e

Von fast allen Teilnehmern wurden die 6kologisch hochwertigen Bereich stdlich der Ortslage
von einer kinftigen Besiedlung freigehalten, lediglich ein Teilnehmer konnte sich eine bauliche
Entwicklung in diesem Bereich vorstellen. Ebenfalls von der Mehrheit wurde die kinftige Orts-
mitte in Oberreute um die Kirche gesehen, einige Teilnehmer favorisierten jedoch die Einrich-
tung einer Ortsmitte zwischen Unter- und Oberreute.

Die Gewerbeflachendarstellungen unterschieden sich lediglich in ihrer Dimensionierung, die
Lage, ndmlich am westlichen Ortsrand von Unterreute, stand fiur alle Teilnehmer fest. Hinsicht-
lich der Wohnbauflachen unterschieden sich die Entwlrfe zum Teil deutlich, insbesondere hin-
sichtlich der Frage, wie stark Unter- und Oberreute kiinftig baulich zusammen wachsen soll.

Insgesamt wurde jedoch deutlich, dass die Mehrheit der Arbeitskreisteilnehmerinnen und Teil-
nehmer &hnliche Ideen und Visionen fiir die kiinftige Ortsentwicklung hat.
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4 Gesamtkonzept

Aus den ermittelten Rahmenbedingungen und den Ergebnissen aus den Arbeitskreisen wurde
ein Gesamtenwicklungskonzept erarbeitet, welches einen Rahmenplan und verschiedene Pro-
jekte zur Umsetzung enthalt.

4.1 Rahmenplan

Im Rahmenplan zur Ortsentwicklung wurden die wichtigsten Ergebnisse visualisiert und kurz
beschrieben. Dazu z&hlen:

= Planungsziel der ,Grinen Mitte* zwischen Ober- und Unterreute, wodurch einerseits das
Zusammengehorigkeitsgefuhl der beiden Ortsteile gestarkt werden kann, andererseits der
ortshildpragende Griinraum erhalten bleibt.

= Schaffung einer funktional und rdumlich klar definierten Ortsmitte im Bereich der Kirche mit
der Moglichkeit der Ansiedlung von Seniorenwohneinrichtungen und Dienstleistungen.

= Gewerbe- und Wohnflachenerweiterungen

= Bewahrung des Grinraums im Suden der Bebauung und starkeres Erlebbarmachen der
Glotter.

4.2 Projekte

Die Einzelprojekte zur Umsetzung des Ortsentwicklungskonzeptes stammen zum Einen aus
den Vorschlagen der Arbeitskreisteilnehmer, zum Anderen wurden sie von der Gemeindever-
waltung und dem beauftragen Planungsbiro erarbeitet. In einer Klausurtagung des Gemeinde-
rats am 10.03.2006 wurden die Projekte ausfihrlich behandelt und hinsichtlich ihrer Prioritat
gewichtet.

Konkret wurden die folgenden Projekte untersucht:

1. Ortsmitte / Dorfplatz
Einzelhandel / Nahversorgung Lebensmittel
3. Immissionsschutz an DB Neubaustrecke
4. Seniorenwohnen / Betreuung
5. Kinderbetreuung
6. Kommin / Blrgerservice
7. Gewerbegebiet Hundslache IlI
8. Verbesserung OPNV
9. Dorfbild / Ortsgestaltung
10. Gemeinschaftsraume / Blurgerhaus
11. neue Wohngebiete
12. Feuerwehrgeratehaus
13. Grund- und Hauptschule
14. Landschaft / Okologie
15. Ortsprasentation
16. Unterhaltungsmafnahmen
Jedes Projekt wurde nach dem gleichen Schema untersucht. Es gliedert sich in einen Analyse-
teil und die Definition von Zielen und Konsequenzen sowie einen Teil, der sich mit der Abwa-
gung der unterschiedlichen Belange und den erforderlichen Aktivitaten zur Umsetzung ausein-
ander setzt. Die Projekte sind im Anhang 1 aufgefuhrt.

fahlestadtplaner Stand: 05.05.2006 Seite 25 von 28



Ortsentwicklungskonzept Reute 2020

2109
wnessBunjoyiayen

\

suBUISa -
uasbBumsiapsual( -
uauyomualoluasg -
SNIWSHO
3|B1USZ alEqUUaNIE pun

usyejs

pun UajBYia JNSEZUNIS

Zig|disad e ‘joupaud
anay S| sung,

apyiesab [euonyun4

,

E:..EB_._: :mE;m:m_mE
wnjuszusgaN | -zinyaswes

usyoeL Jeqgeys

PIGSHO Wi J3R0|9

Bunjjelsag +
BunBiyniagsiyayiapn

" anaueiun W
_._wmc Ewﬁ_._nEm_.__._n?_...

mv_um._-m_...wa_._m Z
inz Jaynd sie
m::_ﬁ_:a:mmn_mzmw

A\

Seite 26 von 28

Stand: 05.05.2006

fahlestadtplaner



-

Ortsentwicklungskonzept Reute 2020 ; e

£ / \Reute

5 Umsetzung / Ausblick

5.1 Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit dem Zieljahr 2020

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1988 bedurfte einer Fortschreibung, um langfristig die
stadtebauliche Entwicklung zu sichern und punktuellen Anderungsverfahren vorzubeugen. In
allen drei Mitgliedsgemeinden fanden die Ergebnisse der durchgefuhrten Ortsentwicklungspro-
zesse Eingang in die FNP-Fortschreibung. Der Feststellungsbeschluss der FNP-Fortschreibung
mit dem Zieljahr 2020 wurde am 12.04.2006 durch den Gemeindeverwaltungsverband gefasst.
Die Genehmigung und die Bekanntmachung stehen derzeit noch aus.

FNP-Fortschreibung (Zieljahr 2020; Verfahrensstand: Feststellungsbeschluss)

]

5

Die geplanten Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen wurden gestreift dargestellt. Es wird deut-
lich, dass die wesentlichen, raumbedeutsamen Aspekte des Ortsentwicklungskonzeptes ihren
Niederschlag im Flachennutzungsplan gefunden haben.

5.2 Umsetzung einzelner Projekte

Die Erarbeitung der einzelnen Projekte zur Ortsentwicklung orientierte sich bereits stark an ei-
ner kinftigen Umsetzung des Konzeptes. Insbesondere vor dem Hintergrund der schwierigen
Finanzsituation der Gemeinde, gewinnt die Prioritatenbildung und eine mogliche alternative Fi-
nanzierung von Projekten an Bedeutung. Zur Untersuchung von Férdermoéglichkeiten fur das
Projekt ,Ortsmitte” wurde zwischenzeitlich das Biuro Kommunalkonzept in Freiburg beauftragt.
Nach einer ersten Voreinschatzung kann man davon ausgehen, dass das Landessanierungs-
programm mit seinen Férdermdoglichkeiten und auch der langfristigen Forderzusage am ehesten
in Betracht kommt.
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Dafiir waren die folgenden Schritte erforderlich:
STUFE |

Grundsatzliche Voruberlegung

1. Sichtung der vorhandenen Plane — Konzeptionen — Grundlagen soweit nicht bereits vor-
liegend
2. Heranziehen der bisher bereits vorliegenden und erarbeiteten Unterlagen insbesondere
die Bestandsaufnahme des Blros Fahle Stadtplaner
Fordergegeniberstellung mit den Forderschwerpunkten ELR und LSP
Abstimmungsgesprach mit dem Regierungsprasidium
Vorstellung der Ergebnisse und Abstimmung des weiteren Vorgehens im Gemeinderat
STUFE Il
Antragstellung

Auf der Grundlage der Entscheidung des Gemeinderates in der Stufe | steht dann die Ausarbei-
tung des entsprechenden Antrages an, sowie die Aufbereitung der hierflr notwendigen Unterla-
gen:

1. Erarbeitung eines Abgrenzungsvorschlages fur das potentielle Untersuchungs- / Sanie-
rungsgebietes

Darstellung der stadtebaulichen Missstéande
Darstellung der erforderlichen Mal3nhahmen

Grobe Kosten und Finanzierungsibersicht (KuF)

o &~ LN

Antragstellung und Erlauterungsbericht.

Das Ergebnis der Stufe Il ist dann die konkrete Abgabe der Antragsunterlagen.
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