8. Ausfertigung

Begriindung
zum
Bebauungsplan ,Kreuzmatten—Nord"
auf der Gemarkung Reute (Landkreis Emmendingen)

Ziel und Zweck der Planung

Bis auf eine Teilflache im Bereich ,Hundslache”, die als Erweiterungsflache flur einen
dort ansassigen Betrieb reserviert ist, der als grofiter Arbeitgeber der Gemeinde
Reute langfristig auf der gesamten Fliache eine Betriebserweitung plant, sind die pla-
nungsrechtlich gesicherten Gewerbestandorte ,Kreuzmatten® und ,Hundslache” bis
zum heutigen Zeitpunkt groRtenteits mit Betrieben bebaut.

Demgegentiiber besteht im Augenblick ein aktueller dringender Bedarf an Gewerbe-
flachen.

Neben den konkret geduBerten Ansiedlungs- und Erweiterungswiinschen einzelner
Reutemer Betriebe hat eine im Jahr 1999 erstelite Erhebung Uber den Bedarf an Ge-
werbeflachen innerhalb der Gemeinde Reute ergeben, dass ein dringender Hand-
lungsbedarf besteht, kurzfristig neue Gewerbefldchen — insbesondere flr Reutemer
Betriebe — zu erschlieBen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein mogliches
Abwandern dieser Betriebe verhindern und somit Arbeitsplatze in der Gemeinde si-
chern. Hierbei ist primér an die Standortsicherung bzw. Ansiedlung von produzieren-
dem Gewerbe bzw. mittelstandigen Handwerksbetrieben gedacht.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kreuzmatten-Nord" ergibt sich die Mog-
lichkeit im Gewerbegebiet fur mindestens vier Reutemer Betriebe an diesem Standort
anzusiedeln.

Im norddstiichen Bereich des Planungsgebietes soll auf einer Flache von

ca. 1.600 m? ein Mischgebiet fir kleinere Biro- und Dienstleistungsbetriebe als Puffer
zwischen dem Gewerbegebiet und dem vorhandenen Wohngebiet entstehen.

Im Mischgebiet soll durch die Beschrankung der Wohneinheiten in Verbindung mit der
Festsetzung von Mindestgrundsticksgroien das Ziel erreicht werden, dass tatsach-
lich eine gemischte Nutzung zustande kommt.

Ist-Zustand und Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet ,Kreuzmatten-Nord* umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,08 ha.
Der Bereich liegt nérdlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Kreuzmatten® im direk-
ten Anschluss an die Méslestrafte; dstlich grenzt die Fldche an die dort vorhandene
Bebauung, die im Wesentlichen durch Wohnen gepréagt ist. Westlich und nordlich
sind die angrenzenden Flachen landwirtschaftlich genutzt.

Die derzeitige Nutzung der Flache ist zum groften Teil Ackerland. Ein ca. 5 und 10 m
breiter Streifen entlang der MéslestraRe ist eine Wiesenfliche mit einzelnen Obst-
baumen.
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. Planungsvorgaben

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des regionalen Grundwasserschonbereiches. Im
geplanten Baugebiet schneiden sich die beiden Wasserschutzgebiete der Zonen Il A
und Il B des Wasserversorgungsverbandes Mauracherberg im Einzugsgebiet der
Grundwasserfassungen der Tiefbrunnen Il und IV.

Westlich verlauft die Grenze des im Regionalplan festgesetzten Regionalen Grin-
Zugs.

V. Flichennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung)

Das Planungsgebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Deshalb ist es erforderlich gleichzeitig den Flachennutzungsplan zu andern.
Hierfiir hat die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Denzlingen-
Vérstetten-Reute am 19. Mai 1999 die Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Be-
reich nordlich der MoslestraRe auf der Gemarkung Reute beschlossen (Beschluss zur 3.
Anderung des FNP fir den Bereich ,Kreuzmatten Nord" auf Gemarkung Reute). Des weite-
ren hat die Verbandsversammlung in ihrer Sitzung am 11. Méarz 1998 beschlossen, den Fla-
chennutzungsplan Denzlingen-Vérstetten-Reute generell vorzuschreiben. Der zu andemde
Bereich soll im Rahmen der Fortschreibung als gewerbliche Baufldche (G) Beschluss zur 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte

In 6ffentlicher Verbandsversammiung am 19.05.1999
Bekanntmachung erfolgte im Mitteilungsblatt vom 08.07.1999
Vorgezogene Biirgeranhérung (Informationsveranstaltung) erfolgte am 15.07.1999
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 08.07.1999
Prifung und Stellungnahme der Anregungen und Stellungnahmen

und Billigung des FNP-Entwurfes zur dffentlichen Auslegung erfolgte am 25.10.2000
und 17.01.2001
Bekanntmachung offentliche Auslegung erfolgte im Mitteilungsblatt vom 25.01.2001
Die éffentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte in der Zeit vom 05.02.2001
bis einschliellich 05.03.2001

Die Benachrichtigung Trager offentlicher Belange erfolgt mit Schreiben vom 19.01.2001
Die Behandlung der Anregungen (Abwagung) und der Wirksamkeitsbeschluss

Erfolgten in 6ffentlicher Sitzung am 20.03.2002
Die Vorlage an das Landratsamt Emmendingen zur Genehmigung

der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte mit Schreiben vom 27.03.2002
Die Bekanntmachung der Genehmigung vom 25.06.2002 erfolgte jeweils ortsiblich

in Denzlingen am 11.07.2002
in Vorstetten am 11.07.2002
in Reute am 11.07.2002

Nach dem Verfahrensstand (Wirksamkeit) des Flachennutzungsplanes ist der Bebauungs-
plan ,Kreuzmatten Nord" zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt anzusehen. Eine Vorlage des Bebauungsplanes an das Landratsamt
zur Genehmigung ist nicht mehr erforderlich.

V. Stadtebauliches Planungskonzept
1. Verkehrsplanung

Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt (iber die Mdslestralie.
Entlang der Mdslestrale sind Langsparkplatze geplant.
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Eine Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist Uber die Mslestrate an
die Kreisstrale ( K 5130) gewdhrleistet.

2. Grinordnung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein grunordnerischer Fachbei-
trag mit naturschutzrechtlicher Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt, der
ein sinnvolles Grinkonzept fiir das Baugebiet erarbeitet hat, die notwendigen
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gem. § 1a Baugesetzbuch und § 8a Bundes-
naturschutzgesetz ermittelt und entsprechende MaRnahmen auch aulierhalb des
Planungsgebietes vorschlagt.

Zur Eingrinung des Planungsgebietes an der Nordseite ist im Mischgebiet eine
3,00 m breite Fliache mit entsprechendem ,privatem Pfianzgebot* vorgesehen. Im
Bereich des Gewerbegebietes wird eine Flache von ca. 1.000 m? als Ausgleichs-
und Retentionsflache vorgelagert. An der Westseite des Planungsgebietes soll
ebenfalls ein 3,00 m breiter Grinstreifen der gewerblichen Nutzung vorgelagert
werden. Entlang der MéslestraRe ist ein privates Pflanzgebot" und eine teilwei-
sen Sicherung der vorhandenen Obstbdume vorgesehen. Der Bereich des priva-
ten Pflangebotes entlang der Méslestrale darf je Grundstiick ein mal fur Ein- und
Ausfahrten bis zu 6 m unterbrochen werden. Stellplatze sind in diesem Bereich
unter der Voraussetzung zuldssig, dass ein entsprechender Ausgleich auf dem
Grundstiick an anderer Stelle nachgewiesen wird. Hof- und Lagerflachen sind in
diesem Bereich nicht zuldssig. Innerhalb des Planungsgebietes sind entlang der
MéslestralRe im Bereich der éffentlichen Parkstreifen Baume geplant.

Zur Reduzierung der Bodenversiegeiung sollen die geplanten &ffentlichen Stell-
platze in Rasenfugenpfiaster angelegt werden.

Zu den privaten Grundstiicksflachen wurden Vorschriften bzgl. Versiegelungsgrad
und Begriinung erlassen.

3. Baugestaltung

Um einen geordneten Ubergang zur vorhandenen Bebauung, insbesondere zur
ostlich angrenzenden Wohnbebauung zu schaffen, ist eine Abstufung der Trauf-
hohen zwischen Mischgebiet und Gewerbegebiet vorgesehen. Fir das Gewerbe-
gebiet soll eine maRvolle Traufhdhe festgesetzt werden, die sich ebenfalls an
den vorhandenen Héhen im Gewerbegebiet ,Kreuzmatten® orientiert. Hier soll
insbesondere auch die Ortsrandlage berlcksichtigt werden.

4, Art und MaR der baulichen Nutzung

innerhalb des Planungsgebietes wird westlich ein Gewerbegebiet mit einer Groke
von ca. 6.300 m? und 6stlich ein Mischgebiet mit einer GréRe von ca. 1.600 m?
festgestellt.

Ziel des Gewerbegebietes ist die Ansiedlung von produzierendem Gewerbe und
mittelstandischen Handwerksbetrieben. Demzufolge sollen die unter § 8 Abs. 2
Ziff. 3 und 4 grundsatzlich zuldssigen und die unter Abs. 3 Ziff. 2 und 3 aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zugelassen werden. Betriebsinhaber-
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und Betriebsleiterwohnungen soll durch eine Beschrankung der Wohnflache auf
ein MindestmaR beschrankt werden.

Die nach § 17 BauNVO geltenden Obergrenzen fiir das Maf der baulichen
Nutzung fir Gewerbegebiete kénnen ausgeschopft werden, wenn als Ausgleich
hierfir vorgeschlagene BegrinungsmaRnahmen auf dem Grundstick oder am
Gebaude durchgefuhrt werden.

Das Mischgebiet soll als Puffer zwischen der vorhandenen Bebauung und der
geplanten gewerblichen Nutzung dienen. Die Festsetzung von Mindestgrund-
sticksgrofen, in Verbindung mit der Beschrankung der Anzahl der Wohneinhei-
ten auf max. 2 Wohneinheiten je Grundstiick, soll sicherstellen, dass sich im
Mischgebiet in erster Linie nicht storende Gewerbe- bzw. Biro- und Dienstleis-
tungsbetriebe ansiedeln und somit eine tatséchliche Mischung zwischen Woh-
nen und Gewerbe erreicht wird.

Der Ausschluss von Vergniigungsstéatten sowohl im Gewerbegebiet als auch im
Mischgebiet wird damit begrindet, dass auf Grund der GréRe und Struktur der
Gemeinde Reute, Vergnlgungsstatten in dem geplanten Baugebiet nicht erfor-
derlich bzw. nicht gewlinscht sind. In den bestehenden Gewerbegebieten sind
Vergniigungsstétten nicht grundsatzlich ausgeschlossen.

Umweltvertriglichkeit (Eingriffs/AusgleichsmaBnahmen)

Die Umsetzung des Bebauungsplanes ,Kreuzmatten-Nord" stellt einen naturschutz-
rechtlichen Eingriff nach § 1a Baugesetzbuch und § 8a Bundesnaturschutzgesetz dar.
Eine Bewertung im Rahmen des griinordnerischen Fachbeitrages (Ein-
griffs/Ausgleichsbilanzierung) hat ergeben, dass eine Ersatzflache von ca. 2.000 m?
aulerhalb des Planungsgebietes erforderich ist.

Ein Ausgleich ist im geringen Umfang innerhalb des Planungsgebietes mdglich (siehe
grinordnerischer Fachbeitrag und Festsetzungen im Bebauungsplan).

Die Gemeinde Reute verpflichtet sich, die im grinordnerischen Fachbeitrag mit na-
turschutzrechtlicher Eingriffis- und Ausgleichsbilanzierung vorgeschlagenen Aus-
gleichsmaftnahmen aulerhalb des Planungsgebietes durchzufuhren.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind Biotopfléchen nicht betroffen.

Ver- und Entsorgung

1. Versorgung
Die Gemeinde Reute ist Mitglied des Wasserversorgungsverbandes Mauracher-
berg durch den die Wasserversorgung fir das kanftige Planungsgebiet sicherge-
stellt ist. Die Strom- und Gasversorgung ist nach Mitteilung der Versorgungsunter-
nehmen sichergestelit.
Innerhalb des Planungsgebietes ist ein Standort fir eine Trafostation vorgesehen.

2. Entsorgung
Die Entsorgung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Oberfla-
chenwasser soll liber eine Regenwasserretentionsfliche im Bereich der Aus-
gleichsflachen im nérdlichen Teil des Planungsgebietes mit einem Uberlauf und
spateren Anschluss als Vorfluter in den Furigraben nordlich der Kreisstralle
(K 5130) erfolgen. Die erforderlichen Detailplanungen und wasserrechtlichen Ver-
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fahren fir die Entwasserung des Gebietes werden im Einvernehmen mit dem
Landratsamt Emmendingen erstellt.

3. Grundwasserschonbereich
Die Tiefe des mittleren Grundwasserhdchststandes fur das Baugebiet ,Kreuzmat-

ten-Nord" betrégt 196,60m+NN. Dies ist bei der Planung bzw. Realisierung zu be-
rucksichtigen.

VIll. Stadtebauliche Daten

1. Bauflachen

(einschlieflich Fl&chen mit privatem Pflanzgebot) 7.870m?* = 73 %

a) Gewerbegebiet 6.287 m?

b) Mischgebiet 1.683 m?
2. Strallen- und Wegeflachen 1797m2 = 16 %
3. offentliche Grunfiachen 1173 m2 = 11 %

Die Gesamtftiche des Planungsgebietes betragt 10.840 m* =100%
Es werden 18 offentliche Langsparker angelegt.
IX. Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde Reute entsteht fir die ErschlieBung des Baugebietes voraussichtlich
Kosten in Héhe von 993.000,00 DM. Die Kosten verteilen sich im einzelnen auf:

1. Strallenbau 141.000,00 €
1a. Straftenbeleuchtung 8.000,00 €
2. Wasserversorgung 27.000,00 €
3. Kanalisation 134.000,00 €

3a. anteilige Kosten fur
Regenwasserbehandlung im Gewann ,Hundslache"  35.000,00 €

4. Strafienbegleitbegrinung 12.500,00 €
5. Ausgleichsmanahmen 26.500,00 €
6. Nebenkosten, Honorare 65.000,00 €

449.000,00 €

Die erforderlichen Haushaltsmittel wurden als Ausgaben in den Haushalt 2001 ein-
gestellt.

X. Bodenordnung

Ein formliches Umlegungsverfahren nach § 45 Baugesetzbuches ist nicht erfor-
derlich, da die Gemeinde in der Zwischenzeit im Eigentum alter Grundstlicke ist.
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