8 Ausfertigung

Bebauungsvorschriften
zum
Bebauungsplan ,Kreuzmatten-Nord*

der Gemeinde Reute (Landkreis Emmendingen), bestehend aus:
A: Rechtsgrundlagen
B: Planungsrechtliche Festsetzungen
C: Ortliche Bauvorschriften
D: Nachrichtiiche Ubernahme
E: Hinweise

A: RECHTSGRUNDLAGEN

1) §§ 1, 1a, 2, 8-10 und 30 des Baugesetzbuches (BauGB)

2) §§ 3 und 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO)

3) §§ 1-3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie
Uber die Darstellung des Pianinhaltes (PlanzVO)

4) § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wuarttemberg (GO)

5) §§ 1-25 ¢ der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVQ)

alle in der derzeit geltenden Fassung

B: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

L Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet
Das Baugebiet gliedert sich in Mischgebiet (Ml) (§ 6 BauNVO) und Gewerbe-
gebiet (GE) (§ 8 BauNVQ).

§2
Abgrenzung
Die Abgrenzung der Gebiete ergibt sich aus dem ,Zeichnerischen Teil".

§3
Zulissige Nutzungen, Ausschliisse und Beschrinkungen
a) Mischgebiet:
Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffern 7 und 8 (BauNVO) werden ausge-
schlossen.
Die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden auch
ausnahmsweise nicht zugelassen ( § 1 Abs. 6 BauNVO).

b) Gewerbegebiet:
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Ziffern 3 und 4 BauNVO sind nicht zugelassen.

Die nach § 8 Abs. 3 Ziffern 2 und 3 der BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Betriebe sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise nicht
zugelassen.
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§ 3a
Beschriankung der Zah! der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

a) Mischgebiet (M)
Die Zahl der Wohneinheiten im Mischgebiet wird auf max. 2 WE je
Grundstiack begrenzt.

b) Gewerbegebiet (GE)
Die Zahl der Wohneinheiten im Gewerbegebiet (GE) wird pro Betriebs-

grundstick auf max. 1 WE beschrankt. Die max. Wohnflache betragt
150 m2.

Bezuglich der Nutzergruppe wird auf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO verwie-
sen.

§3b
Festsetzung von Mindestgrundstiucksgréfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Aus stadtebaulichen Grinden werden im Mischgebiet Mindestgrundsticks-
gréRen festgesetzt.

Die MindestgréRe der Grundsticke wird auf 400 m? festgesetzt.

§4
Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO kénnen unter den dort genann-
ten Voraussetzungen zugelassen werden.

I MaR der baulichen Nutzung

§5
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl, Fest-
setzung der Traufhdhe und Festsetzung der max. zulassigen Gebaudehohe bestimmt
und ergibt sich durch die Eintragung im ,Zeichnerischen Teil".

Im Gewerbegebiet kann die im ,Zeichnerischen Teil* festgesetzte Grundflachenzahl
unter der Voraussetzung der Erflllung von § 7 Abs. 3.1 bzw. 3.2 bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8 erhdht werden.

Die Traufhthe wird von Oberkante Randstein, Mitte Gebéude bis Oberkante Dach-
haut an der Aulenwand gemessen.

Die Gebaudehdhe wird von Oberkante Randstein, Mitte Gebaude bis Oberkante
Dachfirst gemessen.
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1. Bauweise und (berbaubare Grundstiicksfliche
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3.2

§6
Bauweise
Offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO

Ausnahmsweise kann die Lange der Betriebsgebaude 50 m dberschreiten,
wenn diese aus betriebstechnischen Grinden erforderiich ist.

; §7
Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im ,Zeichnerischen
Teil",

Mindestens 20% der Gewerbegrundsticksflachen sind als
Mindestbegrunungsanteil mit Anschiuss an den gewachsenen Boden
unversiegelt zu halten und als Grunflaiche anzulegen.

Die maximal zuldssige Grundflichenzahl darf im Gewerbegebiet von 0,7 in
Ausnahmefalle bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 ausgenutzt werden

(§ 17 BauNVvQ).

Der Uberschreitungsbetrag ist wahlweise folgendermafen auszugleichen:

- als extensive Dachbegriinung in gleicher Flachengréfie.

- als Fassadenbegranung mit raschwichsigen Kletterpflanzen und entspre-
chender Rankhilfe. Pro 10 m?* Uberschreitungsflache ist eine Kletterpflanze
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

§8
Stellplatze, Garagen und Verkehrsanlagen
Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Fliche zuldssig. Soweit ent-
lang der Stralle offentliche Stellplatze geplant sind, sind dahinterliegende Stell-
platze nicht gestattet, es sei denn, die Zufahrt zu den Stellplatzen erfolgt aus-
schlieBlich Ober die Grundstiuckszufahrt und betriebseigene Fahrgassen. inner-
halb der Sichtdreiecke sind Stellplatze nicht zuldssig.

Werden Steliplatze im Bereich des privaten Pflanzgebotes erstellt, sind diese Fl&-
chen auf anderer Stelle des Grundstickes auszugleichen.

Auf den nichtiberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig.

Verteilerschranke fur die Elektrizitdtsversorgung, Trafostationen, Fernsprech-
versorgungsanlagen, sowie Straflenbeleuchtungsmasten dirfen auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, jedoch nicht auf den
Flachen des privaten Pflanzgebotes,

§9
Festsetzungen zur Griinordnung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im ,Zeichnerischen Teil" werden Pflanzgebote fiir Einzelbaume und Strauch-
pflanzungen festgesetzt.

Der vorhandene Pflanzstreifen entlang der Moslestrake ist im Bereich des Ge-
werbegebietes entsprechend der Festsetzung im ,Zeichnerischen Teil" zu erhalten
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und weiter zu entwickeln. Der Pflanzstreifen darf je Grundstiick max. bis zu 6,00
Meter fur die Ein- und Ausfahrt unterbrochen werden. Im Bereich des Pflanzstrei-
fens sind Kfz-Stellpldtze zuldssig, wenn ein ensprechender Ausgleich auf dem
Grundstlick nachgewiesen wird. Arbeits-, Hof- und Lagerflachen sind in diesem
Pflanzstreifen nicht zulassig.

Der Erhalt der 3 westlichen Obstbdume wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB fest-
gesetzt.

2. Es sind standortgerechte, vorzugsweise heimische Laubbaume und Strucher zu
pflanzen.

3. Qualitdt und Grélenbindung der Bdume:
Hochstdmme mind. 16 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt

4. Bei aflen Baumpflanzungen muss die Baumscheibe mit einer regen- und
luftdurchlassigen Oberflache versehen sein.

5. Pro angefangener 500 m? privater Grundsticksflache ist mindestens ein
standortgerechter, groRkroniger Laubbaum nachzuweisen (Mindestbepflanzung).

6. Bei mehr als 4 nicht Gberdachten Stellplatzen ist mindestens ein standorigerech-
ter Laubbaum pro angefangener 5 Stellplatze zu pflanzen. Dabei kbnnen auller
den zwischen den Stellplatzen gepflanzten B&dumen auch die im unmittelbaren
Randbereich gepflanzten Baume angerechnet werden. Die Baume sind zu 50%
auf die Mindestbepflanzung anrechenbar.

7. Die im Plan festgesetzten dffentlichen Flachen am westlichen und nérdlichen Ge-
bietsrand sind mit heimischen Laubgehélzen und Strduchern zu bepflanzen. Die
Wuchshdhe muss mindestens 3,0 m betragen. Pro 100 gqm Fléche sind mindes-
tens 30 Geholze zu pflanzen.

Hinweis:Die Umsetzung des Pflanzangebotes ist im Bauantrag nachzuweisen.

C: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Bauordnungsrechtliche Vorschriften)

§11
Gestattung der Gebiude

Die Dachneigungen sind entsprechend den Eintragungen im ,Zeichnerischen Teil*
auszubilden.
a) Die Dachneigungen im Gewerbegebiet dirfen betragen:

Bei einer Traufhdhe bis max. 7,50 m betragt die Dachneigung 6 - 32°,

b) Die Dachneigungen im Mischgebiet diirfen maximal betragen:
Bei einer Traufhohe bis max. 7,0 m betragt die Dachneigung 28 — 45°

Die Dachneigung fur Garagen darf maximal 35° betragen.
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b)

§12
Einfriedigungen
Gewerbegebiet
Die Baugrundsticke kénnen entlang der Grundstiicksgrenze bis max. 2,00 m Hohe
eingefriedigt werden. Die Einfriedigung sind einzugrinen.

Mischgebiet

Zwischen dem Mischgebiet und dem Gewerbegebiet sind Einfriedungen bis max.
2,00 m zulassig. Sonstige Einfriedungen im Mischgebiet sind bis max. 1,50 m bzw.
nach Nachbarschaftsrecht zuldssig.

D: NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Planungsgebiet liegt teilweise im Wasserschutzgebiet lil A, teilweise im Wasser-
schutzgebiet lll B des Wasserversorgungsverbandes Mauracherberg.

E: Hinweise

1.

Entwiasserung und Beseitigung von Oberflichenwasser

Gem. § 45 b Abs. 3 des Wassergesetzes Baden-Wirttemberg sind die anfallenden
Oberflichen- bzw. Regenwasser von Grundstlicken, die nach dem 01.01.1999 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden,
soweit mit vertretbarem Aufwand und schadlos méglich, auf dem Grundstick Gber
eine belebte Bodenschicht zu versickern, oder durch ortsnahe Einleitung in ein ober-
irdisches Gewésser abzuleiten. HierfUr erforderliche bauliche MaRnahmen die je
nach oértlicher Gegebenheit noch festzulegen sind, sind durch die kunftigen Grund-
stickseigentimer im Rahmen der geplanten Bebauung- bzw. Befestigung des
Grundstick durchzufiihren und zu tragen.

Fur Fiachen, von denen eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers aus-
gehen kann, (z.B. Lager- und Umschlagflachen) ist gem. § 7a Abs. 1 Wasserhaus-
haltsgesetz eine Behandlung der abflieenden Oberflachenwasser erforderlich.

Im Gewerbegebiet ist ndrdlich der Grundstlicke eine ca. 1.000 m? grof’e Retentions-
flaiche vorgesehen, Uber die das anfallende Regenwasser von den Gewerbe-
grundsticken zurtckgehalten werden soll.

Grundwasserschutz

lm Bebauungsplangebiet ist mit einem mittieren Grundwasserhdchststand von
196,60 m+ NN zu rechnen und darf von Geb&uden nicht unterschritten werden. Der
bisher gemessenen Hochststand lag bei 197,40 m+NN, Untergeschosse sind daher
als wasserdichte Wannen auszufihren.

Fir die Wassergebietsschutzzone Il A und lIl B muss mit Einschrankungen der Nut-
zung gerechnet werden. Hierbei wird auf die Verordnung des Landratsamtes Em-
mendingen zum Schutze des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasser-
fassungen der Tiefbrunnen Ill und IV des Wasserversorgungsverbandes Mauracher-
berg vom 19. Mérz 1998 verwiesen.

Bodenschutz
Die Erdarbeiten sind nach Méglichkeit im Massenausgleich herzustellen. Der Baugru-
benaushub soll auf den Baugrundsticken verbleiben und wieder eingebaut werden.
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Bei Gelandeaufschilttungen innerhalb des Baugebietes z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleiches oder Geldndemodulierung usw. soll der Oberboden des Urgeldndes
nicht Giberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fir Verfullung darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet werden, der die Vorsorge-
werte der BBodschV vom 12. Juli 1999 erfullt.

Uberschiissiger Erdaushub ist ordnungsgemaR in genehmigten Aufflillungen einzu-
bauen oder bei BaumaBnahmen in gleichwertigen Nutzungsbereichen wieder zu ver-
wenden (Verbot der Verschlechterung):

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufGhren.

4. Natur- und Landschaftspflege
Die Pflege der Grinfliche sollte extensiv und schonend erfolgen, damit diese von
dem heimischen Tieren als Lebensraum angenommen werden. Auf Spritzmittel sollte
weitestgehend verzichtet werden.

Reute, den 22.07.2004

//M/ -.;/-f

1)

Schlegel, Blrgermeistex_ 4
SyTe
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