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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsptan “Hundslache" der Gemeinde Reute.

a.
*

. A. Rechtsgrundlagen

§§ 1, 2 Abs, 4, §§ 5, 9, 9a und § 13 a Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG),
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB),

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNv0)
vom 15.09.1977 (BGB1 I S. 1763),

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO),
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0),

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planz V 81),

alle in der derzeit-geltenden Fassung.

Festetzung

I.

Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

Der griBte Bereich des Bebauungsplanes ist als Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO),

ein weiterer Teil als Mischgebiet (§ 6 BauNV0) ausgewiesen. Die an das Misch-
gebiet angrenzende private Griinfldche ist von den jeweiligen Besitzern der
Grundstiicke als Hausgdrten zu nutzen. Vergniigungsstitten, darunter insbesondere
Diskotheken und Spielhallen oder #hnliche Unternehmen im Sinne § 33 i der Ge-
werbeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung, sind im gesamten Ge1tﬁngsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht zuldssig. Zu Yergniigungsstitten zdhlen hierbei
auch kerngebietstypische Vergniigungsstdtten und als sonstige Gewerbebetriebe
gefiihrte Vergniigungsstatten. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNv0).

§ 2

Ausnahmen

Im Gewerbegebiet kdnnen die in § 8 Abs. 3 unter Ziff. 1 BauNV0 genannten
Wohnungen und Anlagen fir sportliche Zwecke (Ziff. 2) generell zugelassen
werden.

-2 -



('f

({

1.

-2 -

Im Mischgebiet konnen die in § 6 Abs. 3 genannten Ausnahmen generell zu-
gelassen werden.

§3

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNV0 sind nur innerhalb der iiberbau-
baren Flichen unter den dort genannten Voraussetzungen zuzulassen. Beziig-
lich der Bebauung der privatén Griinfliche dstlich der StraBe A-B-C wird
auf § 14 der Bebauungsvorschriften hingewiesen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflichenzahl, der Geschofflichenzahl und der Zahl der Yollgeschosse.

§5
Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung der Grundflichenzahl, der GeschoBflichenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil".

2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist als Héchstwert angegeben.

3. Da das Gewerbegebiet im regionalen Grundwasserschonbereich liegt,
diirfen Gewerbebetriebe nur errichtet werden, wenn im einzelnen

a) Menge und Schidlichkeit des anfallenden Abwassers und der Abfdlle
so gering wie moglich gehalten werden,

b) die notwendigen Abwasseranlagen, die Zwischenlagerung und die Ent-
sorgung von Abfallstoffen den allgemein anerkannten Regeln
der Technik, erforderlichenfalls dem Stand der Technik, entsprechen.

4. Im Planungsbereich dstlich der StraBe H-F und in Verldngerung der
StraBenachse bis zum Feldweg Lagerbuch Nr. 1995, sind entsprechend der
Gliederung der Abstandsliste 82 alle Betriebsarten der Abstandsklasse
1 bis 7 (entsprechend 1fd. Nr. 1 bis 167) unzuldssig, wobei fur die
Betriebsarten der Abstandsklasse 7 (1fd. Nr. 136 bis 157) die Zuldssig-
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keit ausnahmsweise dann eingerdumt werden kann, wenn die Unbedenk-
lichkeit der jeweiligen Ansiedlung durch entsprechende Nachweise
(insbesondere schall- und lufttechnische Gutachten) belegt werden.

Im westlichen Planungsbereich sind die Betriebsarten gemiB Abstandsklasse

6 (entsprechende 1fd. Nr. 72 bis 135) ausnahmsweise dann zuldssig, wenn
die Unbindigkeit durch die Nachweise, gem. Abs. 1, hinreichend sicher
belegt wird.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen

§ 6

Bauweise

1. Geplant ist eine offene Bauweise gem. § 22 BauNVO.
2. Ausnahmsweise kann die Lénge der Betriebsgebdude 50 m iberschreiten,

3. Beziiglich der Grenzbebauung wird auf § 8 der Bebauungsvorschriften
hingewiesen.

§7

Oberbaubare Grundstiicksflachen

1. Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenze erfolgt
durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

2. Verteilerschrinke fiir Elektrizitatsversorgung, Fernsprechversorgung
sowie StraBenbeleuchtungsmasten dirfen auch auf den nicht iliberbau-
baren Grundstiicksfldchen errichtet werden,

§8
Abstandsflachen

Fur die Wohn- und Biirogebdude gelten die Abstandsfldchen der Landesbau-
ordnung Baden-Wiirttemberg. Betriebsgebdude und Garagen ohne Wohn- und
Blirofldchen sind im Gewerbegebiet bis zu einer Traufhdhe von 4,00 m,
gemessen von QOberkante Gehweg, an der seitlichen Grundstiicksgrenze zZu-
1dssigq.

Wegen der Traufhihe bei Gebiuden mit Grenzabstand:

Siehe Eintragungen im "Zeichnerischen Teil".



IV. Baugestaltung

§9

Sockelhohen und Dachneigungen

1. Die Sockelhthe der Biiro- und Wohngebiude (gemessen von Cberkante Geh-
weg bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden) darf nicht mehr als
1,30 m betragen.

2. Die Dicher sind als Sattelddcher mit folgenden Dachneigungen auszubilden:

1. Gewerbegebiet

a) Biro- und Wohngebdude Dachneigung 20 - 35°
b} Betriebsgebdude und

Garagen Dachneigung 5 - 20°
II. Mischgebiet
a) Biiro- und Wohngebaude Dachneigung 38 - 42°
b) Betriebsgeb&ude und

Garagen Dachneigung 10 - 20°

3. Traufhche

Die Traufhthe, gemessen an der AuBenwand des Gebdudes, von Oberkante
Gehweg bis Unterkante Dachhaut, ist entsprechend den Eintragungen (TH)
im "Zeichnerischen Teil" einzuhalten,

§ 10
Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen mogiich,
Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. In

der Vorzone zwischen Strafen und Baugrenzen darf die Fldche fiir Kraftfahr-
'zeugste11plﬁtze maximal 50 ¥ der Gesamtfldche betragen. Soweit entlang

der StraBe und dem Gehweg Gffentliche Stellpldtze geplant sind, sind da-
hinterliegende Stellplétze nicht gestattet, es sei denn, die Zufahrt zu
den Stellpldtzen erfolgt ausschlieBlich iiber die Grundstiickszufahrt und
eine betriebseigene Fahrgasse. Innerhalb von Sichtdreiecken sind Stell-
piatze nicht zuldssig.

Fiir die Herstellung der notwendigen Stellpldtze gilt die Verwaltungsvor-
schrift des Innenministeriums liber die Herstellung notwendiger Stellpldtze
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vom 08. Dezember 1986 (GAB1. 1987 S. 3).

§ 11
Einfriedigungen

Die Baugrundstiicke kdnnen im Gewerbegebiet entlang der Baugrenze zur Er-
schlieBungsstraBe sowie der Grundstiicksgrenzen hinter der Baugrenze bis
zu 2,00 m hoch eingefriedigt werden.

Zur freien Landschaft hin sind nur Einfriedigungen in Form von Drahtge-
flechten innerhalb der Pflanzgebotsflachen zuldssig.

1.

§ 12
Griinordnung

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen zwischen den tffentlichen Er-
schlieBungsstrafen und der Baugrenze sowie zur freien Landschaft hin,
sind als Griinflichen zu erhalten. Im Interesse des Immissionsschutzes
und der Eingriinung des Baugebietes in die Landschaft sind diese Fldchen
mit Biumen und Striuchern zu bepflanzen. Auf den parallel zu den StraBen :
ausgewiesenen Griinfldchen sind Arbeitshofe und Lagerfldchen nicht zu-
lissig. Das gleiche gilt fir private Griinflichen an der westlichen bzw.
siid1ichen Planungsgrenze.

Mit dem im “Zeichnerischen Teil" dargestellten Pflanzgebot wird eine
durchgehende, standortgerechte zweizeilige Gehdlzpflanzung mit einer
Wuchshdhe von mindestens 3 m gefordert. Es wird empfohlen, das Grund-
stiick mit einheimischen Strduchern und Obstbaumen zu bepflanzen.

Die Grasflichen sollten als pflegeleichte Naturwiesen angelegt werden.
Mavern und Winde von Betriebsgebduden zur freien Landschaft hin, soll-
ten mit Kletterpflanzen gkologisch aktiviert werden.

_ Im Bereich der Sichtflichen (StraPeneinmiindungen) ist die Bepflanzung

auf maximal 0,80 m Hohe zu beschrénken, dies gilt nur fiir fldchenartige
und strauchartige Pflanzen.

§ 13
Weitere Festsetzungen

a) Die Untergeschosse sind bis zur Oberkante des vorhandenen Geldndes
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b)

als wasserdichte Wanne auszubilden.

1) Das Grundwasser darf durch Dringen weder wahrend des Bauens
noch nach Fertigstellung des Bauvorhabens abgeleitet werden.

2) Nach Fertigstellung der Bauwerke darf kein Grundwasser in die
tffentliche Kanalisation oder in ein Oberflichengewdsser ab-
gepumpt werden.

3) Die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe in den Untergeschossen
* jst ohne SicherheitsmaBnahmen gegen Aufschwimmen nicht zulassig.

4) Das Grundwasser ist sowoh] wihrend des Bauens als auch nach
Fertigstellung der Vorhaben vor jeder Verunreinigung zu schitzen.

5) Baugruben und Leitungsgriben sind mit reinem Erdmaterial aufzu-
fiillen.

§ 14
Grundstiicksgestaltung

Das tieferliegende Geldndeniveau mup grundsdtzlich bis zum kiinftigen
StraBeniveau flichig angehoben werden. Ausnahmen sind innerhalb der
Uberbaubaren Flichen und nur in einem Abstand von mindestens 3 m zur
Nachbargrenze bzw. zu den Baugrenzen, soweit dies aus betrieblicher
Sicht erforderlich ist, zuldssig. Die entstehenden Boschungen sind
flach geneigt auszufihren und zur Feldflur hin zu bepflanzen.

. Innerhalb der privaten Griinfldche dstlich der StraRe A-B-C sind bau-

liche Anlagen auBer Gartenhdusern und Sitzpldtzen nicht zuldssig.
Gartenhiuser sind zuldssig, soweit sie dem KleinbautenerlaB entsprechen.

§ 15
Hinweise

Zur niederspannungsseitigen Stromversorgung wird ein Kabelleitungs-
netz verlegt.

Bestehende Kabelleitungen der Badenwerk AG sind zu dulden. Leitungs-
rechte und Dienstbarkeiten sind fiir die im Bebauungspian ausgewiesenen
Leitungen einzutragen.
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3. Die Oberbauvung der im Erdreich verlegten Kabelleitungen ist nicht
zulédssig.

4. Die Verkehrsflichen auf den Grundstiicken sollten so kleinfldchig wie
moglich gehalten werden. Die Flachen sollten moglichst wassergebunden

befestigt werden.

5. Auf das Merkblatt des Gewerbeaufsichtsamtes Freiburg iber die Allge-
meine Festsetzung fiir die Beriicksichtigung des Immissionsschutzes
bei der Aufstellung von Bebauungsplidnen wird hingewiesen.

¢ Reute, den 06. August 1987//.9?- il 19678
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Kury, B??germeister
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