9. Ausfertigung
Bebauungsvorschriften

zum
Bebauungsplan ,Hundslache II*
der Gemeinde Reute (Landkreis Emmendingen)

Teil A Rechtsgrundlagen
Teil B Textliche Festsetzungen
Teil C Ortliche Bauvorschriften

A: RECHTSGRUNDLAGEN

1
2)
3)

4)
5)

§§ 1, 1a, 2, 8-10 und 30 des Baugesetzbuches (BauGB)
§§ 3 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

§§ 1-3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die
Darsteliung des Planinhaltes (PlanzVO)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GO)

§§ 1-25 ¢ der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO)

alle in der derzeit geltenden Fassung

B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO) festgesetzt.

§2

Abgrenzung

Die Abgrenzung ergibt sich aus dem ,Zeichnerischen Teil".

§3

Zulassige Nutzungen, Ausschliisse und Beschriankungen

Gewerbegebiet: Es sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:
Im Bereich ,GE 1“: gem. § 8 Abs. 2 Ziff. 1 und 4 BauNVO.
Im Bereich ,GE 2* gem. § 8 Abs. 2 Ziff. 1und 4, Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO.
Im Bereich ,GE 3“ gem. § 8 Abs. 2 Ziff. 1, 2 u. 4 u. Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO.

Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Ziffern 3 und Abs. 3 Ziff. 2 und 3 BauNVO sind
nicht zugelassen.
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Die nach § 8 Abs. 3 Ziffern 2 und 3 der BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Betriebe sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zugelas-
sen,

§4
Beschrinkung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten im Gewerbegebiet (GE)} wird pro Gewerbebetrieb
fur den Bereich auf max. 1 WE beschrankt. Die max. zulassige Wohnflache
betragt 150 m2.

Bezuglich der Nutzergruppe wird auf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO verwiesen.

§5

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO kénnen unter den dort genann-
ten Voraussetzungen zugelassen werden.

II. MaR der baulichen Nutzung

§6

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundfiachen-
zahl und Festsetzungen der max. zulassigen Gebaudehohen (GH) bestimmt
und ergibt sich durch die Eintragung im ,Zeichnerischen Teil* in m + G.N.N.

Im Gewerbegebiet kann die im ,Zeichnerischen Teil* festgesetzte Grundfia-
chenzahl unter der Voraussetzung der Erfillung von § 8 Abs. 3.1 bzw. 3.2 bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 erhdht werden.

Die max. zulassigen Gebaudehshen sind im zeichnerischen Teil mit ,Hohe

U.N.N*, definiert, gegliedert und jeweils fur die Bereiche ,GE 1", GE 2° und
LGE 3* einzeln festgesetzt.

lIl. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
§7
Bauweise
1. Offene Bauweise gemdaR § 22 BauNVO
2. Ausnahmsweise kann die Lange der Betriebsgebaude 50 m Gberschreiten,
wenn diese aus betriebstechnischen Griinden erforderlich ist (Ausnahme gem.

§ 31 Abs. 1 BauGB).

. §8
Uberbaubare Grundstiicksfiiche

1. Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im ,Zeichnerischen
Teil".
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2. Mindestens 20% der Gewerbegrundsticksflachen sind als Mindestbe-
griinungsanteil mit Anschluss an den gewachsenen Boden unversiegelt zu
halten und als Grunfldche anzulegen.

3. Die maximal zuldssige Grundflachenzahl darf im Gewerbegebiet von 0,7 in
Ausnahmefalle bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 ausgenutzt werden
(§ 17 BauNVO).
Der Uberschreitungsbetrag ist wahlweise folgendermaflen auszugleichen:

31 - als extensive Dachbegrinung in gleicher Flachengréie.

3.2 - Als Fassadenbegrinung mit raschwuchsigen Kletterpflanzen und
entsprechender Rankhilfe. Pro 10 m? Uberschreitungsfldche ist eine
Kletterpflanze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

§9

Stellplatze, Garagen und Verkehrsanlagen

1. Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig. Soweit ent-
lang der StraRe offentliche Stellplatze geplant sind, sind dahinterliegende Stell-
platze nicht gestattet, es sei denn, die Zufahrt zu den Stellplétzen erfolgt aus-
schlieRlich Gber die Grundstickszufahrt und betriebseigene Fahrgassen. Inner-
halb der Sichtdreiecke sind Stellpldtze nicht zuldssig. Stellpldtze sind aus was-
serdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteinen) herzustellen.

2. Auf den nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenaniagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

3. Verteilerschrénke fur die Elektrizitatsversorgung, Trafostationen, Fernsprech-
versorgungsanlagen, sowie Straflenbeleuchtungsmasten durfen auch auf den
nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden.

§ 10
Festsetzungen zur Griinordnung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1. Im ,Zeichnerischen Teil* werden private Pflanzgebote fir Einzelbdume und
Strauchpflanzungen festgesetzt.

2. Es sind standortgerechte, heimische Laubb&ume und Stréucher zu pflanzen.

3. Qualitat und GréRenbindung der Badume:
Hochstédmme mind. 16 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt

4. Bei allen Baumpflanzungen muss die Baumscheibe mit einer regen- und
luftdurchlassigen Oberflache versehen sein.

5. Zu den unter Ziffer 1 festgesetzten Pflanzgeboten sind im Plangebiet mindestens
12 weitere standortgerechte, groRkronige Laubbdume nachzuweisen (Mindestbe-
pflanzung).

6. Bei mehr als 4 nicht (berdachten Stellplatzen ist mindestens ein standortgerech-
ter Laubbaum pro angefangener 5 Stellplatze zu pflanzen. Dabei kénnen auBer
den zwischen den Stellplatzen gepfianzten Baumen auch die im unmittelbaren
Randbereich gepflanzten Bédume angerechnet werden. Die Baume sind zu 50%
auf die Mindestbepflanzung anrechenbar.
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7. Die im Plan dargestellten Flachen am westlichen und nordlichen Gebietsrand sind
mit heimischen Laubgeholzen und Strauchern zu bepflanzen. Die Wuchshohe
muss mindestens 3,0 m betragen. Pro 100 qm Flache sind mindestens 30 Geholze
zu pflanzen.

8. Gebiude- bzw. Fassadenbegriinung, Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.
In den Bereichen ,GE 1“ und ,,GE 2“ sind fensterlose Gebiudeteile (Fassaden)
nach Norden und nach Siiden durch eine Fassadenbegriinung zu gestalten. Die
Fassadenbegriinung ist durch Rankgertste im Bauantrag nach zu weisen. Hinweis
Die Umsetzung des Pflanzgebotes ist im Bauantrag nachzuweisen.

C: Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)

1.

§M11
Gestaltung der Gebaude

Die Dachneigungen sind entsprechend den Eintragungen im ,Zeichnerischen Teil*
auszubilden.

Die Dachneigungen im Gewerbegebiet (GE 1, GE 2 und GE 3) dlrfen ausschlielich
0° bis 10° betragen. Dies gilt auch fur Carports (auch Uberdachte Stellplatze) und
Garagen.

§12
Einfriedigungen

Die Baugrundstiicke kénnen entlang der Grundstiicksgrenze bis max. 2,00 m Hohe einge-
friedigt werden. Die Einfriedigungen sind einzugranen.

D: NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Planungsgebiet liegt aukerhalb des Wasserschutzgebietes Il B des Wasserversor-
gungsverbandes Mauracherberg.

E: Hinweise

1.

Entwiisserung und Beseitigung von Oberflichenwasser

Gem. § 45 b Abs. 3 des Wassergesetzes Baden-Warttemberg sind die anfallenden
Oberflichen- bzw. Regenwasser von Grundstlicken, die nach dem 01.01.1999 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
soweit mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdéglich, auf dem Grundstlck Uber
eine belebte Bodenschicht zu versickern, oder durch orisnahe Einleitung in ein ober-
irdisches Gewasser abzuleiten. HierfUr erforderliche bauliche MaBnahmen, die je
nach értlicher Gegebenheit noch festzulegen sind, sind durch die kdnftigen Grund-
stiickseigentiimer im Rahmen der geplanten Bebauung bzw. Befestigung der Grund-
stlicke durchzuflhren und zu tragen.

Fir Flachen, von denen eine Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers aus-
gehen kann, (z.B. Lager- und Umschlagfléchen) ist gem. § 7a Abs. 1 Wasserhaus-
haltsgesetz eine Behandlung der abflieRenden Oberflachenwasser erforderlich.
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2. Grundwasserschutz
Im Bebauungsplangebiet ist mit einem mittleren Grundwasserhochststand von
196,00 m+ NN zu rechnen, dieser darf von Gebauden nicht unterschritten werden
Der Hochststand kann die derzeitige Geldndehdhe erreichen. Untergeschosse sind
daher als wasserdichte Wannen auszuflhren.

3. Bodenschutz
Die Erdarbeiten sind nach Méglichkeit im Massenausgleich herzustellen. Der Baugru-
benaushub soll auf den Baugrundstiicken verbleiben und wieder eingebaut werden,
Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleiches oder Gelandemodulierung usw. soll der Oberboden des Urgelandes
nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fur Verflllungen darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet werden, der die Vorsor-
gewerte der BodschV vom 12. Juli 1999 erfdilt.

Uberschiissiger Erdaushub ist ordnungsgemas in genehmigten Auffillungen einzu-
bauen oder bei BaumaRnahmen in gleichwertigen Nutzungsbereichen wieder zu ver-
wenden (Verbot der Verschlechterung).

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufahren.

4. Natur- und Landschaftspflege
Die Pfiege der Grunflache sollte extensiv und schonend erfolgen, damit diese von
dem heimischen Tieren als Lebensraum angenommen werden. Auf Spritzmitte! sollte
weitestgehend verzichtet werden.

Reute, 11.04.2002

/M Siegel
Michael Schlegel, Blrgermeister
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