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S In der Breisgauer Bucht

Begriindung

zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ,,Unterreute*

An die Gemeinde wurde der Wunsch herangetragen, die Bebaubarkeit der westlichen
Grundstlcksflache von Flurstlick Nr. 1934/2 zu priifen. Das Flurstiick grenzt mit seiner Nord-
seite unmittelbar an den Bebauungsplan ,Nordliche Moslestraie”, westlich an den Bebau-
ungsplan ,Kreuzmatten® und 6stlich an den ,Innenbereich Unterreute”. Der westliche Teil des
Grundsttcks, Flst.Nr. 1934/2 sowie das Grundstlick, Flst.Nr. 1942/2 sollen dem Grundsttick,
FIst.Nr. 1942/3 (nérdlich angrenzend) zugeschlagen werden, so dass fiir diesen Bereich die Er-
schliefung insgesamt Uber die (nérdiich gelegene) KreuzmattenstraRe gesichert ist. Die erfor- -
derlichen Grenzregelungen oder eine Sicherung der Erschlieung durch entsprechend ein-
getragene Baulasten (Geh-, Fahr- und Leitunsrechte) sind spatestens im Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisen. Der Ostliche Bereich mit ca. 360 m? ist liber das bestehende Grund-
stlick bzw. Uber die bestehende Bebauung (Méslestrake 17/1) erschlossen und soll als ,private
Grunflache® erhalten bleiben. Der Abrundungsbereich ist aus folgendem Kartenausschnitt

ersichtlich:
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Derzeit ist der geplante Abrundungsbereich im Fladchennutzungsplan (FNP) als kiinftige
Mischbauflache (R5) dargestellt und aus dem nachfolgenden Auszug aus dem FNP ersicht-

lich:
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Nach § 34 Abs. 5 BauGB kénnen einzelne Aufienbereichsgrundstiicke in die Satzung flr den
bebauten Ortsteil einbezogen werden, wenn dies mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar ist, die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflhrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitspriifung nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (die Erhaltungszie-
le und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Diese Voraussetzungen sind gegeben. Auch sind keine Schutzgebiete oder Biotope betrof-
fen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde ist auf dem kinftigen Baugrund-
stlick ein Nistkasten fiir Hohlenbriter anzubringen, um den Eintritt von Verbotstatbestanden
zu vermeiden. Fir die Ausweisung einer moglichen Bauflache von ca. 535 m? sind des Wei-
teren 5 hochstdmmige Obstbaume zu pflanzen. Beide MaRnahmen sind durch einen stadte-
baulichen Vertrag gesichert. Fiir die Manahmen wird aulerdem ein 6ffentlich-rechtlicher
Vertrag mit der Unteren Naturschutzbehérde abgeschlossen.

Mit Schreiben vom 21.11.2016 hat das Landratsamt nach nochmaliger Prifung mitgeteilt,
dass der Regelungsgehalt mit der aufgefiihrten Nutzungsschablone nach aktueller Recht-
sprechung mit dem zuldssigen Regelungsgehalt einer Abrundungssatzung nicht mehr ver-
einbar ist. In Abstimmung mit dem Landratsamt wird die Nutzungsschablone aus dem Plan-
entwurf entfernt und aufgrund der ,inhaltlichen Anderung der Bebauungsvorschriften® eine
erneute Beteiligung der Offentlichkeit (ermeute Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB)
und eine erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange durchgeflhrt.

Planungsrechtlich ist der bebaubare Bereich damit nach § 34 BauGB zu beurteilen, d.h. dass
sich ein kiinftiges Bauvorhaben in die umliegende Bebauung einfligen muss. Aufgrund der
geringfligigen Erweiterung der Innenbereichssatzung und des ,Einfligungsgebotes® ist eine
stadtebaulich geordnete Entwicklung gesichert.

Planungsrechtliches Verfahren: Nach § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziff. 2 und 3 BauGB ist
der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
zu geben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzuftihren. Den berthr-
ten Tragern offentlicher Belange ist ebenfalls Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb an-
gemessener Frist zu geben oder die Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB durchzufihren.



Aufstellungsbeschluss erfolgte in offentlicher Sitzung am

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss und 1. 6ffentliche
Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung) erfolgte im Amtsblatt vom

Auslegung des Planentwurfes erfolgte in der Zeit vom

Erstmalige Beteiligung Trager offentlicher Belange
erfolgte mit Schreiben vom

Beschluss zur erneuten Offenlage erfolgte am

Bekanntmachung zur neuerlichen Offenlage
erfolgte im Amtsblatt vom

Erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
Satzungsbeschluss erfolgte in 6ffentlicher Sitzung am

Bekanntmachung (Rechtskraft) erfolgte im Amtsblatt am
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