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5. Flachennutzungsplananderung
»Krummacker*

Zusammenfassende Erklarung

1. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Region Freiburg ist in den vergangenen Jahrzehnten kontinuierlich gewachsen. Auch in Zukunft ist
mit einer anhaltend hohen Wohnungsnachfrage zu rechnen, insbesondere durch die Zuwanderung von
Studierenden und jungen Beschéaftigten mit ihren Familien. Durch das stetige Wachstum steigt der
Druck auf den Wohnungsmarkt in der Region weiter an und spiegelt sich in steigenden Immobilien-
und Mietpreisen wider.

Auch in der Gemeinde Vorstetten ist eine hohe Nachfrage nach Wohnbauland und Baugrundstiicken,
aufgrund des demographischen Wandels insbesondere auch nach altersgerechtem und barrierefreiem
Wohnraum, zu verzeichnen. Diese Nachfrage wird neben der guten infrastrukturellen Ausstattung und
der intakten gewachsenen dorflichen Strukturen auch durch die Nahe zum Oberzentrum Freiburg so-
wie der gleichzeitig guten naturrdumlichen Lage bedingt. Die Gemeinde ist zwar bestrebt, innerortliche
Flachen im Sinne der Nachverdichtung und Innenentwicklung fir eine Bebauung nutzbar zu machen,
jedoch ist dies aufgrund der geringen Flachenverflgbarkeit nur begrenzt moglich.

Zur Deckung der Nachfrage nach Wohnraum soll das Baugebiet ,,Krummacker” entwickelt werden. Das
Bebauungsplanverfahren hierzu wurde bereits im Jahr 2019 im Verfahren nach § 13b BauGB eingelei-
tet. Aufgrund der Rechtsprechung zu § 13b BauGB ist das Bebauungsplanverfahren auf ein Regelver-
fahren umgestellt worden. Dies bedingt auch eine punktuelle Flachennutzungsplandnderung fir die-
sen Bereich, die am 08.11.2023 eingeleitet wurde. Zur Bedarfsbegriindung werden gemaR Plansatz
2.4.1.3 des Regionalplans Sidlicher Oberrhein 1,4 Hektar aus dem Wohnbauflachenbedarf der Stadt
Freiburg Gibertragen. Weitere 0,45 ha werden mit dem Eigenbedarf der Gemeinde Vorstetten begriin-
det.

2. VERFAHREN
Verfahrensablauf:

08.11.2023 Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands beschlieRt
die Einleitung der 5. Anderung des Flichennutzungsplans gem. § 2 (1) BauGB
sowie die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung auf Grundlage des Vor-

entwurfs.
24.11.2023 bis  Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und Beteiligung
05.01.2024 der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB.
05.06.2024 Die Verbandsversammlung billigt den Planentwurf und beschlieRt die Durch-

fihrung der Offenlage.
21.06.2024 bis  Durchfithrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)

26.07.2024 BauGB und Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 (2) BauGB
29.01.2025 Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen. Die Ver-

bandsversammlung trifft den Feststellungsbeschluss fiir die 5. Anderung des
Flachennutzungsplans 2020.
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3. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die umweltrelevanten Auswirkungen, die durch die Entwicklung des 1,85 ha grollen Gebiets entste-
hen, wurden durch das Biiro Peter Lill — Fachbiiro fir Umweltplanung Naturschutz untersucht. Die
Ergebnisse sind in einem Umweltbericht dargestellt.

Das Gebiet ist im Wesentlichen durch beweidetes Griinland mit einer landschaftsbildpragenden Baum-
reihe aus Laub- und Obstgehdlzen gepragt. Die wesentliche Beeintrachtigung der Umwelt geht von der
Versiegelung von Flachen aus, die sich v.a. negativ auf die Schutzgiter Boden und Wasser auswirken
wird. Die Versiegelung von Boden ist dauerhaft, der Eingriff in Natur und Landschaft daher ebenfalls.
Der Verlust des Gehodlzbestandes auf Griinland bewirkt fir die Biotoptypen und fiir das Landschaftsbild
eine hohe Betroffenheit. Als Schadensmindernde MaBnahme soll ein Teil des Gehdlzbestandes erhal-
ten bleiben.

Eine erhebliche Beeintrachtigung europarechtlich oder streng geschitzter Arten gem. §§ 19 und 44
BNatSchG sowie weiterer wertgebender Arten kann nicht ausgeschlossen werden. Mit entsprechen-
den Ausgleichs-, Vermeidungs- und CEF-MalRinahmen kénnten Verbotstatbestande (Schadigungs- und
Stérungsverbote) im Sinne von § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden.

Weiterhin sind lokalklimatische Verdanderungen zu erwarten. Durch die Versiegelung von Flachen ist
insbesondere im Sommer von einer Erwdarmung des Gebiets gegeniiber dem bisherigen Zustand aus-
zugehen. Der Verlust der Flache mit lokalklimatischer Funktion ist nicht als erheblich einzustufen, da
sich im Umfeld des Plangebiets Griinlandflachen und landwirtschaftlich genutzte Flachen befinden, die
diese Funktion in genigendem Male libernehmen kdnnen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes
nach BauGB wird u.a. mit einer moglichst umfangreichen Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes
soweit als moglich Rechnung getragen.

4. BERUCKSICHTIGUNG DER BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT SOWIE DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UND BEHORDEN

Wihrend des Anderungsverfahrens wurden der Offentlichkeit sowie den Behérden und Trigern 6f-
fentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB und der Of-
fenlage nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Hierbei sind Stellung-
nahmen durch Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange eingegangen. Von Blirgerinnen und
Bilrgern sind ebenfalls Stellungnahmen eingegangen. Die wichtigsten inhaltlichen Anmerkungen sowie
die hierzu ergangenen Abwagungsentscheidungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Friihzeitige Beteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen durch die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange waren tGberwiegend allgemeiner Art und bezogen sich auf ihre
jeweiligen Zustandigkeitsbereiche.

Thematisiert wurde seitens der Unteren Naturschutzbehorde das Erfordernis einer Umweltpriifung
sowie Hinweise auf das weitere Verfahren im Zusammenhang mit dem parallel aufzustellenden Be-
bauungsplan. Das Landwirtschaftsamt weist auf mogliche ortsiibliche Emissionen der angrenzenden
Landwirtschaft hin. Der Regionalverband Sidlicher Oberrhein sowie die H6here Raumordnungsbe-
horde im Regierungsprasidium Freiburg bitten um eine Ergdnzung der Bedarfsbegriindung der tber
die Bedarfsiibertragung aus Freiburg hinausgehenden Siedlungsflaichenbedarfe.

Von privater Seite wurden zwei Stellungnahmen zu den Themen Landwirtschaft und dem Geltungsbe-
reich des Verfahrens abgegeben.
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Bewertung und Abwagung

Die Stellungnahmen wurden, soweit diese fiir den Flachennutzungsplan relevant waren, beriicksich-
tigt. Teilweise wurden Themenbereiche angesprochen, die Gegenstand des parallel laufenden Bebau-
ungsplanverfahrens sind. In diesem Fall wurde auf dieses Verfahren verwiesen. Gleiches gilt fiir die
private Stellungnahme zur angrenzenden Landwirtschaft. Die Fragen zum Geltungsbereich werden er-
klart.

Offenlage

Im Rahmen der Offenlage wurden vorwiegend durch die gleichen Behérden und Trager offentlicher
Belange Stellungnahmen vorgebracht. Der Regionalverband Sudlicher Oberrhein kann der Bedarfsbe-
grindung ebenso wie die Hohere Raumordnungsbehorde folgen. Der NABU thematisiert die Inhalte
des Umweltberichts.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Birgern sind zwei eingegangen, welche jedoch das parallele Be-
bauungsplanverfahren und nicht die Ausweisung einer Wohnbauflache thematisieren.

Bewertung und Abwagung

Uberwiegend wurden Themenbereiche angesprochen, die Gegenstand des parallel laufenden Bebau-
ungsplanverfahrens sind. In diesem Fall wurde auf dieses Verfahren verwiesen. Auch die Hinweise des
NABU werden soweit moglich im Bebauungsplanverfahren aufgegriffen.

5. PLANUNGSALTERNATIVEN

Die verbleibende geplante Wohnbauflache aus dem Flachennutzungsplan ,V2a“ist in Teilen durch den
Bebauungsplan ,Gottesacker 11 vom 16.10.2014 Gberplant. Eine Flache von ca. 0,7 ha kann aufgrund
der Eigentumsverhaltnisse bisher nicht entwickelt werden. Die Innenentwicklungsflachen Vb und Vc
scheiden aufgrund ihrer geringen GroRe aus. Darliber hinaus befindet sich auf der Flache Vb noch ein
Gartenbaubetrieb, sodass auch hier keine Flachenverfiigbarkeit gegeben ist.

Aus Griinden der ErschlieBung kann im Osten der Gemeinde Vorstetten nicht ohne Weiteres eine wei-
tere Wohnbauentwicklung im AulRenbereich stattfinden. Gleiches gilt fiir den siidwestlichen Teil des
Gemeindegebiets. Andere an den Siedlungskorper angrenzende Freiflachen sind entweder mit Streu-
obstbaumen bewachsen, werden von einer 110-kV-Leitung {iberspannt oder grenzen an gewerbliche
Bauflachen an. Die Flache ,,Krummacker” hingegen wird durch die Denzlinger StraRe im Osten und die
Sulzgasse im Westen bereits erschlossen und ist weniger stark von Bdumen bestanden als an anderer
Stelle in der Gemeinde.

Aus den vorgenannten Grinden wird deutlich, dass die im Rahmen der 5. Flachennutzungsplandnde-
rung geplante Ausweisung einer Wohnbauflache im Gewann Krummacker die sinnvollste Flache dar-
stellt. Insbesondere die direkt angrenzenden Wohnnutzungen und die verhaltnismaRig einfach zu rea-
lisierende ErschlieRung, aber auch die Grundstiicksverfligbarkeit sprechen fiir diese Flache.

Denzlingen, Vorstetten, Reute, 30.01.2025



